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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
Cétre Actionaril Bucur S.A.

Raport cu privire la auditul sltuatilior financlare Individuale

Opinia

1. Am audiat situafiile financlare individuale anexale ale societd|i Bucur S.A. ("Societatea”), cu sediul
social In Bucurestf, Seclor 2, Strada Visinilor, nr, 25, Identificatd prin codul unic de Tnregistrare fiscald
RO 1584234, care cuprind bilanful la data de 31 decembrie 2018, conlu! de profil 5l plerdere, situalia
modificarilor capitalulul propriu si situalia fluxurilor de trezorerie pentru exerclilul financiar Tncheial Ia
aceasta data, precum gl un sumar al polilicilor contabile semnificative $l notele explicalive,

2, Silualiite financiare individuale la 31 decembrie 2018 se ldentifica astfel:
* Activ nel/Tolal capitaturi proptii: 106.248.316 lei
*  Profitul net al exercifiului financiar: 403.438 lei

3. In opinla noastra, shualiile financiare Individuale anexale ofers o Imagine fidels a poziliei financiare a
Societétii la dala de 31 decembrie 2018, precum gi @ performanel financiare i a fluxurilor de lrezorerie
pentru exerciflul financiar incheial la aceasts data, In conformitate cu Ordinul Ministrulul Finantelor
Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementardlor conlabite privind silualiile financlare anuale
individuale i slluafiite financlare anuale consolidate (LOMFP 1802/2014"), cu modificarile ullerioare.

Bazd pentrv opinie

4. Am desf8gurat eudilul noslru in conformiate cu Standardele Internafionale de Audit ("ISA"),
Regulamentul UE nr. 537 al Padamenlului gl al Consiliului European (In cele ce urmeazi
-Regulamenlul®) si Legea nr. 162/2017 (-Legea”). Responsabilitajile noaslre in baza acestor standarde
sunl descrise detallat In secliunea *Responsabilitajile auditorului Tnir-un audit al siluaiilor financiare” din
raportul nostru. Suniem independenti faja de Socielate, conform Codului Etic al Profesioniglilor Contabili
emis de Consiliul pentru Standarde internalionale de Eticd pentru Coniabil; (codul IESBA), conform
cerintelor elice care sunl relevante pentru audltul siluafjilor financlare tn Roméania, inclusiv Regulamentul
§i Legea, §i ne-am indepiini responsabifitaiile elice conform acestor cerinle §i conform Codului IESBA,
Credem cA probele de audil pe care le-am obfinut sunt suficiente gl adecvale pentru a fumiza o bazi
pentru oplnla noaslra.

Aspecte chele de sudit

5. Aspecleie chele de sudit sunl acele aspecle care, In baza rajfionamenlului nosiru profesional, au avut
cea mai mare imporlan{a pentru audilyl silualiior financlare ale perioadei curente. Aceste aspecte au
fosl abordate In contextul auditulul Situatiilor financlare Tn ansamblu ! In formarea oplnlgl noastre asupra
aceslora §l nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecle cheie.

Nu am identificat aspecte cheie de audil.
Alte aspacte

B. Acestraport esle adresat exclusiv acflonarilor Socletalll in ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat pentru
o pulea raporia acflonarilor Socielatii acele aspecie pe care lrebuie si le raportam Tntr-un rapor de audit
financiar si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam sl U ne asumam
responsabilitalea decal fata de Societale i de asocialii acesteia, in ansamblu, pentru audilul nostru,
pentru acest raport.
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7. Fiscalitatea in Romania este In continua evolutie. Exista posibilitalea unor inlerpretan diferite ale
dispoziiilor legale de calre Minlsterul Finantelor §i de caltre aulorilalile fiscale locale. Managemeniul
Societa(il a Inregistrat in conturite prezentate diferite impozHe, penalita)l i laxe, pe baza celel mai bune
interpretari a dispoziflllor fiscale In vigoara, imterpretare care insd poale fi conlestaid de un avenlual
control fiscal,

Alte informafii - Raportul Administratorijor

9. Administratorif sunt responsabill pentru tnlocmirea si prezenlarea allor Informatii. Acele alle Informa i
cuprind Raporiul Administralorilor, dar ny cuprind situaliile financiare $l raporiul auditorulul cu privire la
aceslea.

Opinia noastra cu privire la silualiile financiare nu acopera §i aceste aite informalii 5 cu exceplia cazulyl
In care se menlioneaz4 explicil in raportul nostru, nu exprimém nicl un fel de concluzle de asigurare cu
privire la acestes.

In legatura cu auditul situaliflor financiare peniru exerciliul financiar Tncheiat la 31 decembrie 2018
responsabllitalea noasira esle sa citim acele alle informatji %l Tn acesl demers, sa apreciem daca acele
alle informatji sunt semnificativ inconsecvente cu situatille financiare, sau cu cunoslinjele pe care noi le-
am oblinut Tn timpul auditului, sau dacs ele par a fi denaturale semnificaliv.

In ceea ce privesle Raporiul Adminislratorilor, am cilit $i raportdm daca acesta a fosl fnlocmil, Tn toate
aspeclele semnificative, In conformilate cu cerinfele OMFP 1802/2014, punctele 489-452.

in baza exclusiv a activita(ilor care Irebuie dasfasurale in cursu! auditului situatiilor financiare, Tn opinla
noasira:

a) Informaliile prezentate in Raportul Administratorlior penlru exerciliul financiar pentru care au fos|
Intocmite situaliile financiare sunt in concordan{d, in loale aspectele semnificalive, cu situatiile
financiare.

b} Raporlul Adminislratorilor a fost inlocmit, in toale aspeciele semnificalive, Tn conformitate cu
cerinjele OMFP 1802/2014, punciele 489-492.

fn plus, In baza cunostintelor i infelegerii noastre cu privire la Societate § la mediul acesleia, dobandile
Tn cursul audhulyl silualiilor financiara penlru exerciiul financiar Incheiat la data de 31 decembrie 2018,
ni se cere sa raportdm dacd am identifical denaturari semnificative in Raporlul Administratorilor. Ny
avem nimic de raporlat cu privire la acast aspeci,

Responsabliitifile conducerii §!/ ale persoanelor responsabile cu guvernanfe pentru situaliile
financlare

10. Conducerea Societalii esle responsabil pentru intocmires situatflior financlare care sa ofere o Imagine
fideld in conformitate cu OMFP 1802/2014 §i pentru acel conlrol inlern pe care conducerea 1 considers
necesar penlru a permite intocmirea de sltualli financlare lipsile de denaturari semnificalive, cauzale fie
de frauda, fie de eroare.

11 in Intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabia penlru evaluarea capacila|ll Societaii
de a-gl conllnua activilalea, pentrv prezenlarea, daci esle cazul, a aspectelor referitoare la continultalea
aclivildlii si pentry utilizerea contabilitijii pe baza conlinuitatji activitalii, cu exceptia cazului In care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societalea sau s& opreasca operatiunile, fie nu are niclo alla
alternaliva realisld in afara acestora,

12 Persoanele responsabile cu guvernania sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societaji,
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Responsabliitifile auditorulul Intr-un audit al sltuafiilor financiare

13.

14,

15.

16,

Obiectivele noastre constau In obfinerea unel asigurdri rezonablle privind masura Tn care situatiile
financiare, In ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificalive, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum $i Tn emilerea unui rapon al auditorului care Include opinla noasira. Aslgurarea rezonabila
feprezintd un nive! ridical de aslgurare, dar nu esle o garanjle a faplului 3 un audi desfagurat 1n
conformilate cu JSA va delecta Intoldeauna o denaturare semnificalivi, daci aceasta exista,
Denalurérile pol fi cavzale fie de frauda, fie de eroare sl sunt considerate semnificative daca se poaie
preconiza, In mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulal, vor influenta decizllle economice ale
ulilizatorilor, luate in baza acestor situalli financilare,

Ca parle a unui audil In conformitale cu ISA, exercildm raljionamentul profesional §i mentiinem
scepticismul profesional pe parcursul auditulul. De asemenea;

* ldentificam i evaludm riscurlle de denalurare semnificativa a situatillor financlare, cauzale fie
de frauda, fie de eroare, proiectam §l execuldm procedur de audil ca raspuns la respeclivele
riscurl §l obtinem probe de audit suficiente §! adecvale peniry a fumiza o baza pentru opinia
noastra. Riscul de nedeleclare a unei denaturari semnificative cauzale de frauda este mai ridicat
decht cel de nedetectare & une! denalurari semnificative cauzale de eroare, deparece frauda
poate presupune Tnielegeri secrete, fals, omisiuni inlenfionale, declarali false $i evilarea
conirolulul Intern.

* Inlefegem conlrolul Intern relevant penlru audil, In vederea prolectarli de proceduri de audil
adecvale clroumslanielor, dar f&rd a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficaciayii
centrolulul intern al Societatli,

¢ Evaludm gradul de adecvare a politiclior conlabile ulllizate i caracterul rezonabil al eslimarilor
conlabile §l al prezenlérilor aferente de informalii realizale de catre conducere.

* Formulim o concluzle cu privire la gradul de adecvare a ulillz&rii de catre conducere a
conlabilitalii pe baza continuitsfil sctivitatit §1 delerminam, Pe baza probelor de audil obtinute,
daca exisla o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar pulea
genera indoleli semnificative privind capacltatea Socletafil de a-si continua activitalea, In cazul
In care concluzion&m c exisld o incerlitudine semnificaliva, trebuie 4 alragem alen(ja n
raporiul auditorulul asupra prezentarilor aferente din siluallile financiare sau, tn cazul In care
acesle prezentdari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeazs pe
probele de audit obtinule pana la data raportului auditorulul. Cu loate aceslen, evenimenie sau
condifii vlitoare pol determina Socletalea 5& nu isi mai desfagoare aclivitatea In baza principiului
continuiaii activitatii.

¢ Evaludm prezeniarea, slruciura #l confinutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentdrilor de
Informalil, si masura In care siluatlile financtare reflects franzactiile §i evenimenlele care stau la
baza acestora inir-o maniera care sa rezulle intr-0 prezeniare fidela.

Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernania, prinire alle aspecte, aria planificata sl
pragramarea In imp & audilului, precum gl principalele constalari ale audilului, Inclusiv orice deficien{e
semnificative ala controlulul intern, pe care le IdenlificAm pe parcursul audilului.

De asemenea, fumlzadm persoaneior responsablle cu guvemnania o declaratie cu privire la conformliales
noastré cu cerinjele etice privind independentia gl le comunicim toale relaiite 5l alle aspecie care pot fi
consliderate, in mod rezonabil, c4 ar putea 4 ne afecleze Independenia gi, unde esle cazul, masurile de
sigurania aferente.
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17. Dinire aspaclele pe care le-am comunicat persoanelor insércinate cu guvernanta, stabllim acele aspecle

care au avul o mal mare importania In cadrul auditulul asupra situaliflor financiare din perioada curents
$i. prin urmare, reprezinta aspecle chele de audil. Descriem aceste aspecte in raportul nostru de aud,
cu exceplja cazulul In care leglslatia sau reglementérile Impledic prezentarea publicd a aspeciului
respactiv sau a cazului fn care, Tn circumstanie exirem de rare, consideram c& un aspecl nu ar trebui
comunicat in raporiul nostru deoarece se preconlzeazé In mod rezonabil ca beneficille interesului public
54 fie depéigite de consecinjele negative ale acestel comunicarl.

Raport cu privire la alte dispozifil legale gl de reglementare

18. Am fosl numili prin semnarea conlraclulul de audit din data de 16 mal 2018 =& euditam situaifle
financlare ale Bucur S.A. pentru exerciliul financiar incheiat la 31 Decembrie 2018. Durata lotala
neintrerupld a angajameniului nosiru este de 1 an, acoperind exercitiile financlare Tnchelale la 31
decembyrie 2018,

Confirmam ca;

= Opinia noastrd de audi este In concordants cu raporiul suplimentar prezentat Consiliulul de
Administrafie al Socletélii, pe care Lam emis In aceeagi dald In care am emis gl acest raporl. De
asemenaa, Tn desfisurarea audlitului nostru, ne-am pastral independenta fal de enlitatea suditata,

¢ Nu am furnizat pentru Societale servicille non audil Interzise, mentionate fa articolul 5 alineatul (1)
din Regulamentul UE nr. 537/2014.

in numele: PKF Finconta SRL
Str, Jean Louls Calderon, nr. 38, Sector 2, Bucuregll
Inregistrata la Camera Auditorilor Financiari din Romaﬁa’) Cu numérul 32/27.07.2001

A g N
Inregisirata ta Camera Auditof{igr Ffi b{:jgg dinFigniania cu numarul 3805/22.12.2010

Bucuresll, 18 marlie 2019
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SUET AN 0402009 Tip situatle financierd: BL

Marl Contribuabili care depun bilantul 1a Bucurest]

L
Blfatl numal
e % Sucursala EA-‘M < Seinestrty | Anul
[

este cazul: GIE - grupurl de Interes economic
Acthv net mai mic de 1/2 din valoarea capltalulul subscrs

Sama ds contrel|_ 2321859

Entitatea |BUCUHSA
Sector Locelitate
I:—':»!;ﬂmm | Bector2 = ]
Strada Nr. Bloc  Sam  Ap. Telston
fsinon | bs | | 1 |fi] p213236730 |

Adresa

—_—

Numdr din regiitnd comerjulul Janeanes Etindunkdnhegistme I IJ H Il |4 |1 i] ]4 I | J |
Farma da progakeinie

}4—SocietsH pr scllund

Activitatea prepanderenta {cod sl denumire clasa CAEN)

4639 Comet] cu ridicaly nespecializa| de prodise stimentare, hivtur | tudtzn |
Activitates preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN}

14639 Camer} cu ridicats nespecilizat de produse alimantare, biutur! 3l kunun ]
[ - Skuatiifinanciareanuale | [ Raportirdanuale:=-- |
{ entitatl a) cliror mTu Brandar colngide cu anul calendaristic }

Entitati de m O T. entTA[HE Care AU OISl pentid Un EXAFCI0 Tinandar diferit de
intevas anyl calendoristlc, cfart, 27 din Legea contabilitdlir. 8211991
pukle [0 2 perscanele jusidica afiatetn lickidase, potrivitleglf
T ZubUnEIE derchive In Aominia de sbaeidi razidents In state |

) O] aparjindnd Spativlyl Economic European
Situatiile financiare anuale incheiate Is 31.12.2018 de cfitre entitiitile de interes public si de entitdtile prevaxute In pet.d alin.(4)
din Reglementarile contabile, aprobate prin OMFF nr. 1.802/2014, cu modificarile yi completarile ulterioare, al caror
exercitiu financiar corespunde cu anul calendaristic

Fi16 - BILANT
¥20 - CONTUL DE PROFIT §1 PIERDERE —
F30 - DATE INFORMATIVE
F40 - STTUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
Indicatori: Capltaluri - total | 106.248.316]
Capital subscris [ 8.327.559)
Profit/ plerdere r 403.483]
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numela 3 prenumela Numele si prenumels
[PARASCHIV STEFAN ] [Prepa NicOLETA |
e Callistes
/?P L [2—conTam st ~ 1
e L7
SemnBiun .09 _ x
i Bl e ey Semmdtura y
\iﬂ,” Bt g Nr.de Inreglsirare in mganlirLui profestonal
W, . .- e r ]
oLl

- Entitatea ara obligajia legalh de wuslitare a sttuatlier financhare anuale? |{(® DA j(‘ NU
Entifatea a optat voluntar pentru suditarea situallior financlare anualel (™ DA (v NU

SEMNATURA DEVINE VIZIBILA DUPA O
VALIDARE CORECTA [ Siuatlile financiare anuale au fast aprobate potrivicleglhi B4 |
AUDITOR
Nurne 57 prenume auditor persoana fizich/ Denumire flrma da sudit
[PKF FINCONTA SAL |
Nr.de integistrare In RegistrU[ CAFE. CIF/ CUl
Formular VALIDAT los3/2000 PKF FINCONTASRL. Pﬁﬂ_ [ale]a[sfalal TT1 [ 1)

18 MAR. 209 *
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F10 - pag. 1

BILANT
la data de 31,12.2018
Cod 10 -lei-
Denumirea elementulul Nr. Sold [a:
Nrad. rd.
el 01.01.2018 | 31.12.2018
030119
A ] 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltulell de constitulre {ct.201-2801) 01 | o1 0
2.Cheltulelite de dezvoltare (ct.203-26803-2903} 0z | 02 0 0
3. Concesiunl, brevete, licen|e, m3rcd comerclale, dreptud gl active similare
ki alte Imobiliz3rl necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2508) o | S0 253
4, Fond comerclal {ct.2071-2807) 04 | 04 0 [
S.Active necorporale de explorare sl evaluare a resurselor minerale os | os 0 0
(ct. 206-28056-2906)
&, Avansurl (c1.4054) 06 | 06 0 0
TOTAL (rd.01 |2 06) 07 07 470 253
Il IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenur! 5l constructil {ct 211 +212-2811-2812-2911 - 2912) 08 08 130305 127.383
2. Instalatli tehnice sl maginl (ct. 213 + 223-2613 - 2913) 09 09 983.758 762415
3. Alte Instalatll, utllaje §I mobliier (ct. 214 + 224 - 2814 - 2914) 10 10 66.133 153.927
4, Investitll Imoblllare (ct. 215 - 2815 - 2915} 11 1 90.990.762 105.274.124
5. Imobllizar| corporale in curs de executle (ct. 231-2931) 12 | 12 6.763 276273
6.Investltl imoblliare [n curs de executie {ct. 235-2935) 13 13 651541 367584
7 Active corporale de explorare sl evaluare a resurselor minerale 14 | 14 0 0
(ct. 216-2816-2916}
B.Active biologlce productive (ct.217+4227-2817-2917) 15 15 [ 0
9. Avansurl (ct 4093) 16 16 728,970 91.197
TOTAL (rd. 08 la 16) 17 17 101.558.232 111.052.903
ll. IMOBILIZARI FINANCOARE
1. Acjlunl detinute la filiale {ct. 261 - 2961) 8|18 46.260 46,260
2. Imprumuturl acordate entlt3tllor din grup {ct. 2671 + 2672 - 2964) 19 | 19 0 0
3. Actiunlle detinute la entitatile asoclate sila entitatile controlate In 0 | 20 0 0
comun (ct. 2624263 - 2962)
4. Tmprumutur acordate entitstllor asoclate si entltatllor controlate In 2 7 0 0
comun [ct. 2673 + 2674 - 2965)
5. Alte titluri Imobllizate (c1. 265 + 266 - 2963) 22 22 2332 0
ct. 263;1-:&2'6?2:"-:“ zu;:;l-p 2678" + 2679° - 2966 - 2968") ) s 637.951 SIS
TOTAL (rd. 18 1n 23) 24 24 686.543 956.963
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd, 07 + 17 + 24) 25 25 102.245.245 112.010.118

B. ACTIVE CIRCULANTE

1. STOCURI

18 MAR. 2019
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F10 - pag. 2

1. Materll prime §) materlale consumablle (ct. 301 + 302 + 303 +/- 308 +321 +
322+ 323 + 328 + 351 4 358 4 381 +/- 388 391 - 392 - 3951 - 3958 - 398) 26jp2e 37.975 37.259
2. Productla Tn curs de execufle {ct. 331 + 332 + 341 +/- 346% - 393 - 3941 -
27 | 27 0 0
3952)
3. Produse finlte 5l m8rfurl {ct. 345 + 346 + 347 +/- 348" + 354 + 356+ 357 +
361 + 326 +/-368 + 371 4327 +/- I78 - 3945 - 3945 - 3947 - 3953 - 3954 - 3955- | 28 28 326,710 252.266
3956 - 3957 - 396 - 397 - din cl. 4428)
4, Avansurl {ct. 4091) 29 | 29 0 685
TOTAL (rd. 26 |a 29) 10 30 364.685 290.210
Il. CREANTE (Sumele care urmeaz3 s3 fie Incasate dupd o perioad mal mare
de un an trebule prezentate separal pentru fiecare element.)
1. Creante comerclale 1) (ct. 2675* + 2676 *+ 2678° + 2679" - 2966" - 2568" +
4092 + 411+ 413 + 418- 491) n 31 1.504.148 4.326.662
2. Sume de Incasat de la entitd{ile afiliate (c1. 451" - 495°) 32 | 32 [ [
3, Sume de Incasat de la entitdille asoclate sl entltatile controlate in comun 3|3 0
{ct.453°" - 495%) 4]
4, Alte creante (ct. 425+4282+431°%+436°" + 437*"+ 4382+ 441*"+4424+ din
Ct. 44287 444 +445+446" 4447 +34B24- 458244662+ 461 + 473" - 496 + 34 34 250.153 1.240.312
5187)
5. Capital subscrls §/ nevdrsat (ct. 456 - 495°) a5 | 35 o o
6 Creanle reprezentand dividende repartizate In cursul exercitivlui financiar 354
36 v 0
(¢l 463) 3013
TOTAL (rd. 37 lu 35 +35a) 37 | 36 1.754.301 5.567.174
[Vl INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiunl deflnute la entitdfile afiliate (ct. 501 - 591) 38 | 37 0 0
2. Alte investijll pe termen scurt
{ct. 505 + 506 + 507 + dIn ct. 508 - 595 - 596 - 598 + 5113 + 5114} e 38 LoRian 0
TOTAL (rd. 37 + 38) 40 | 39 1.074332 0
IV, CASA §| CONTURI LA BANCI
41 | 40 2.042.438 60.987
(din ct. 508+ct. 5112+ 512 + 531 4 532 + 541 + 542) g
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 30 + 36 + 39 + 40) 42 | 4 5.235.756 6.418.371
€. CHELTUIELI TN AVANS (ct. 471) Ird.43+-44) 43 | 42 94818 213.658
sume de reluat Intr-o perionda de pana l2 un an (din ct, 471%) 44 | 43 94818 26,480
Sume de reluat Intr-o perloada mai mare de un an (din ct. 471°) 45 | 4 0 184.178
D, DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA 1 AN
1. Tmprumuturi din emislunea de obligatiunl, prezentindu-se separat 46 | a5 0 o
imprumuturile din emislunea de obligatiunl convertlblle (ct. 161 + 1681 - 169)
2, Sume datorate [nstitujlllor de credl (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 +
1627 + 1682 + 5191 4 5192 + 5198) 471 4 . e
3. Avansuri Tncasate Tn contul comenzllor (ct. 419) 48 | 47 0 0
4, Datorll comerclale - furnizor {ct. 401 + 404 + 408) 49 | 48 436.124 3.813.373
5. Efecte de comert de platht (ct. 403 + 405) 50 | 49 127.949 B.557
&. Sume datorate entitdfllor din grup {ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451%"%) 51 | 50 0 0
7. Sume datorate entitsillor asoclate sl entltatllor controlate In comun {ct, 52 | & 0 5
1663+ 1686+269242693+ 453)

TPAEFNCONTASRL.  PKF
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8. Alte datorl), Incluslv datorllle fiscale gl datorille privind asiguririle soclale
(ct, 1623 + 1626 + 167 + 1687 + 2695 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 +
4319 #4367 4+ 437" + 4387 + 4417 + 4423 4428 + 444" + 446 + | 53 52 650.666] 765.181
[447°%% + 4481 + 455 + 456*"" + 457 + 4581 + 462 + 4661+ 473%** + 509 + 5186
+ 5193+ 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL [rd. 45 la 52) 54 | 53 1.214.73% 5.982.111
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
I‘;_ 21443-53-70-73-76) 55 | 54 373671 -122.002
[F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE {rd. 25+44+54) 56 55 105.981.956 112.072.295
G, DATORI): SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN
1. Imprumuturi din emislunea de oblgatiun), prezentdndu-se separat 57 | s6 0 "
mprumuturile din emislunea de obligatluni convertibile {ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate Institutlllor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 +
1627 + 1682 + 5181 + 5192 + 5198} ]| = 0 5347500
3. Avansuri Incasate In contul comenzllor (ct. 419) 59 | 58 0 0
4, Datorll comerclale - fumlzod (ct. 401 + 404 + 408) 60 59 Q 0
5. Efecte de comert de piatit {ct, 403 + 405} 61 | &0 0 0
6. Sumne datorate entitBtilor din grup (cl. 1661 + 1685 + 2691 + 451**") 62 | 61 0 o
7. 5ume datorate entit3tllor asoclate si entit3gllor controlate In comun e | 62 0 0
{ct. 1663 + 1686 + 2692 +2693+ 453°**)
B. Alte datoril, Inclusly datorllle Aiscale 5l datorlile privind asigurérile sociale
(ct. 1623 + 1626 + 167 + 1667 + 2695 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 +
431°% 4 436" 437" + 4381 + 441°°" + 4423 + 4428°"" + 444**" + 446" + | 64 63 107297 451,485
44747 + 4481 4 455 + 456*"° + 45014462+4661+ 473"** + 509 + 5186 + 5193
+ 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL {rd.56 la 63) &5 64 107.287 5.798.985
H. PROVIZIOANE
1. Provizicane pentru benefidile angajatilor (ct. 1515+1517) 66 | 65 0 0
2. Provizioane pentru Impozite (ct. 1516} 67 | 66 0 0
3, Alte provizioane {ct. 1511 + 1512+ 1513 + 1514 +1518) 68 67 0 0
TOTAL {rd. 65 12 67) 69 68 ¢ 0
1. VENITURI IN AVANS
1. Subven{li pentru Investijll {ct. 475)(rd. 70+71) 70 69 33,598 29296
Sume de reluat Intr-o perioada de pana la un an {ct. 475°) |70 3772 4302
Sume de reluat Intr-o perloada mal mare de un an (ct. 475°) | n 29.826 24,994
2. Veniturl inreglstrate In avans (ct, 472) (rd. 73 + 74) 73 | 72 375.352 583.440
Sume de reluat Intr-o pericadn de pana la un an {ct. 472°) 74 | 73 375.352 583.440
Sume de reluat Intr-o perloada mal mare de un an {ct. 472%) 75 | 74 0 0
3. Venlturl In avans aferente activelor primite prin transfer de Ia cllentl 76 | 75 0 0
{ct. 478} (rd.76+77)
Sume de reluat Intr-o pericada de pana la un an (ct. 478") 77 | 76 0 0
Sume de refuat Intr-o perloada mal mare de un an (ct. 478°) w | 77 0 0
Fond comercial negativ {ct2075) 79 | 78 0
TOTAL (rd, 69 + 72 4+ 75+ 78) 8o 79 ¥ .. 408930l 612736
J. CAPITAL 5| REZERVE 1| FKx FMGONTA S.RL PKF
. CAPITAL 1o 040
1. Capital subseris varsat (ct. 1012) 81 | 80 Ty ﬂf‘ﬁsssr ™~ B.327.559
| FORIDENTRTCATION PURPOSE OKLY
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2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 82 | 81 0 0
3. Patrimonlul reglel {ct. 1015) 83 | a8z ¢ 0
4, Patrimonlul institutelor natlonale de cercetare-dezvoltare {cL 1018) 84 | 83 0 0
5.Alte elemente de capltalur proprli (1031} 85 | o4 0 0
TOTAL (rd, B0 |a 84) 86 | 85 8.327.559 8.327.559
fi. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) a7 | 88 0 0
M. REZERVE DIN REEVALUARE {ct. 105) B8 | 87 93.501.215 93.370.138
IV, REZERVE

1. Rezerve legale (ct. 1061) 89 | B8 927.336 948,353
2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 90 ae 0 0
3. Alte rezerve (ct. 1068) N 90 12.289 12.289
TOTAL (rd. 88 [a 90) 92 N 939.625 960.642
Actlunl propril (ct. 109) 93 | &2 0 0
Castigurl legate de Instrumentele de capltalurl proprll {ct. 141} 94 | 93 0 0
Plerderl legate de Instrumentele de capltalurl propril {ct, 149) 95 | 94 0 0
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLDC (ct.117) 96 | 95 2.430.782 3.207.511
SOLD D (ct. 117) 97 96 0 0

V1, PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULU) FINANCIAR
SOLD C{ct. 121) 98 | 97 685.870 403.483
SOLD D (ct. 121) 89 | 98 0 0
Repartizarea profliviul {ct. 129) 100 | 99 40218 21.017
+9C;:;’2:;.}URI PROPRII - TOTAL (rd, 85+86+87+91-92+93-94+95-96 10t | 100 105.844.833 106248315
Patrimoniul public {ct. 1016) 102 | 101 0 o
Patrimonlul privat {ct. 1017} 2 103 | 102 0 (i
CAPITALUR! - TOTAL {rd.100+101+102) (rd.25+41442-53-64-68-79 104 | 103 105.844.833 106248316

Suma de control F10: 1581639584 7 2736178381

) Summvele Insarise la atest rdnd 41 prefuaie din canful 2675 b 2679 teprezintd creaniele aferemie
%) Conturl de repartizat dupd natura elementelor respective. ccnlrulalunh leasing finarclar {l ahor contracta asimitats, presum §i alte creane fmobllizate, scadente
] d

=+ Solduri debltoare ale conturlior respective,
+*v} Soldurl credlioare ale conturilor respective,

Intr-o peiioads mal mich da 12 lunl
) S va completa da chive antitdfile carors Jr sunt b demin puwdmh onlmiu m!nmn.lui finanieior

publice 1l al minivirulul delegat pantru bugel nr, BEL/Z0 14 pentry apr

peiving In

§t actuslizorea inventarchil centralizat M Bununiorimobita propristals p‘Mll o st f x dewptundor
ranke supuse inventariarl], cu modiOch e ¢ completiie Wkeriose

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele sl prenumele Numele sl prenumele
|;RASCHIV STEFAN J PREDA NICOLETA
Semniatura ‘%/ Calitatea
o o FZ—CONTABIL SEF
,'/‘g‘,_;.i‘-!.-q__,
if = A .
ii; " 1(_-’0'?.;_? ' :. Semnitura
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la datade 31.12.2018

CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE
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b} Ajustarl de valoare privind activele clreulante (rd. 29 - 30)

Cod 20 - lei -
Exercigiul financiar
Denumirea indicatorllor Nr,
rd.
2007 2018
A B 1 2

1, CHra de afacel netd (rd, 02403-04+05+06) 0 20.128.723 15.613.266
Productia vnduta {ct.7014702+703+7044705+706+708) 02 5838892 4.942.482
Venlturl din vanzarea marfurllor (ct. 707) 03 1433121 10.698.551

Reduceri comerclale acordate (ct. 709) 04 41.440 27.767

Veniturl din dobanzl Inreglstrate de entitstile radlate din Reglstrul general si care 05 0 0
mal au In derulare contracte de leasing (ct.766° )

Venlturl din subven{ll de exploatare aferente clirel de afacer nete (c1.7411) 0é 0 0

2. Venlturl aferente costulul productiel In curs de execulle (ct.711+712)

Soid C 07 0 0
Sold D 08 0 0

1, Venlturl din productla de imobllizar necorporale i corporale (ct.721+722) 09 0 0

4, Venlturl din reevaluarea Imobllizirior corporale {ct. 755) 10 61,381 D

5. Venltur din productla de Investith imoblllare {ct. 725) 1 0 0

6. Venlturi din subventll de exploatare (ct. 7412 4+ 7413 + 7414 4+ 7415 + 7416 + 1 o 0

7417 +7419)

7. Alte ventturl din exploatare {ct.751+758+7815) 13 906,081 999223
-din care, venlturl din fondul comerclal negatlv (ct.7815) 14 0 o
-din care, veniturl din subventli pentru investitll (ct7584) 15 3772 4,302

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd.l?'l-t 07-08409+10+11+12+13) 16 21.096.185 16.612.489

8.2) Cheltulelicu materille prime §! materlalele consumablle (ct.601+602) 17 163.780 91.823

Alte cheltulell materiale (ct.6034604+-606+608) 18 65.687 45,182

b) Alte cheltulel externe {cu energle §l apd){ct.605) 19 824.140 832.190

¢) Cheltulell privind marfurile {ct.607) 20 13.207.812 9.631.473
Reducari comerclale primite (ct. 609} 21 B3.565 33.817

9, Cheltulell cu personslul (rd. 23+24)} 22 2,339,587 1.878.835
a) Salaril sl Indemnizalll (ct.6414+642-+643+644) 23 1.911.804 1.824.662
b) Cheltulell cu askgurbrile §) protecla soclald (ct.645+646) 24 427.783 54.173

10.a) AJustar de valoare privind Imobilizérle corporale 5l necorporale (rd. 26 - 27) 25 1261335 499,277
a.1) Cheltulell {ct.6811+6813+6817) 26 1.388.042 i 499.277
a.2) Veniturl (ct.7813) D Do FINCONTA S.R126.70 0

] 59.2 -9.392
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b.1) Cheltulell (ct.654+6814) 29 80.863| 67.841
b.2) Veniturl {ct.754+7814} 30 21637 7723
11. Alte cheltulell de exploatare {rd, 32 |a 38) 31 2.482.802 3,174,888
e (cc’:;llt 7!:2121‘:?:&?:?;'1';:?? 22H62346244625462646274626) £ ke b 2377301
11,2, Cheltulell cu alte Impozite, taxe §l vBrsdminte asimilate;
cheltulell reprezentand transferur 5l contributll datorate In baza unor acte 33 332852 630.487
normative speclale(ct. 635 + 6585°)
11,3, Cheltulell cu protectla mediulul Tnconjurdlor (ct. 652} 34 0 0
11.4 Cheltulell din reevaluarea Imobllzarilor corporale {ct. 655) 35 91,466 0
11.5, Cheltulell privind calamitatile 5l alte evenimente simflare (ct. 6587) 36 o} 0
11.6. Alte cheltulell (ct.6514+ 65814 6582 + 6583 + 6584 + 6588) k) 145.661 167.050
Cheltulell cu dobanzlle de refinantare Inregistrate de enlitatile radiate din Reglstrul
general sl care mal au In dervlare coniracte de leasing {ct.666%) £ 9 g
Ajustarl privind provizioanele (rd, 40 - 41) 39 -2.792 0
- Cheftulell {ct.6812) 40 0 0
- Venlturl {ct.7812) 41 2792 0
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 171220 - 27 422 + 25 + 28 4+ 31 +39) 42 20.319.012 16.110.459
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLDATARE:
- Profit {rd. 16 - 42) 43 772173 502.030
- Plerdere (rd. 42 - 16) 4 0 0
12. Veniturl din Interase de particlpare {ct.76114+7612+7613) 45 97 0
- din care, veniturlle objinute de la entitatlle afiliate 46 0| 0
13. Venlturl din dobanz! (ct. 766°) 47 32.762 26.501
- din care, venlturile obinute de la entitatile afiliate 48 0 0
14. Venlturl din subventll de exploatare pentru dobinda datorat3 (ct. 7418} 49 0 0
15, Alte venltusl financlare (ct.7624764+765+767+768+7615) 50 1.957 2.862
-~ din care, veniturl din alte Imobllizadr financlare (ct. 7615) 51 0 D
VENITURI FINANCIARE - TOTAL {rd, 45+47+49+50} 52 34.816 29363
16. AJustir de valoare privind Imobilizirile fnanciare gl Investiflile financiare 53 90 90
deInute ca active clrculante (rd, 54 - 55)
- Cheltulell (ct.686) 54 90 0
- Venlturi {ct.786) 55 0 80
17. Cheltulell privind dobdnzlle (ct.666) 56 0 98,633
- din care, cheltulellle In relafla cu entitdyile afillate 57 0 0
Alte cheltulell financiare (ct.663+664+665+667+668) s8 7.543 12,514
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59 7.633 111.057
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
-Profit (rd., 52 - 59} 60 27.183 4]
- Plerdere (rd, 59 - 52) 61 0 81.694
mEmiconmasrL  PEF
« 18 MAR 2018
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VENITURI TOTALE (rd, 16 + 52} 62 21.131.001 16.641.852
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 4 59) 63 20326.645 16.221.516
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A};
- Profit (rd. 62 - 63) o4 804,356 420.336
- Plerdere (rd. 63 - 62) 65 0 0
19. Impozitul pe profit (ct.691) 66 118.486/ 16.853
20. Impozitul specific unor aclivita (cl, 695) 67 0 D
21. Alte Impozite neprezentate la elementele de mal sus (ct.698} 68 0 0
22. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit {rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68) 6% 685.870 403.483
- Plerdere {rd, €5 + 66 + 67 + 68 - 64} 70 0 0

Suma de control F20: 215064431 /2736178381,

) Conturl de repartizat dupa natura elementelor respective.

La réndul 23 - se cuprind § drepturtle colaboratorllor, stabllite potrivit leglslagiel muncll, care se prelau din nulajul debitor 8 contulul 621

,Cheltulell cu colaboratoril”, analitle .Calsbarator perscane flzice”.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele sl prenumele
PARASCHIV STEFAN FREDA NICOLETA I
% Calitatea
Semnatura E-comaan SEF J
sankaiy
Y .
,.,/" -'-
Jua U Semndatura “
!‘\:; o )r’\_\.:- :
\‘\f'i' Cagad Formular Nr.de Inregistrare In organismul profeslonal:
VALIDAT

P
= 18 MAR. 2019 =

FOR !UEHTIFICA'I;DN PURPOSE ONLY

PHF FINCONTASR.L




48

Iy EA
2 - BY
Bo Sy R ES
Ve - -y
,.../,; S
& BRINUOWIE ...,,,H..uu. el BIRUUDG
JHS TIIVINGD . &M
vaej[e) F
V102N VaTdd NV3LS AIHISVHYd Ww o 3
ajsiunuatd 1§ jaUmMp pPumuad [s apump = =
raojaf ‘JD)RIsuRupY o~ M
|
2 o
6102 21WEUl 81 9p MEP B YOV Bakqde nquad 12100207 /ARERSTUIIPY 9P [I[ISUOD) 9P SIEZLIOINE 150) ha Sp suiZed e 9 eurSed | 9p sueroweul) aptyEn m m
~ f
LERFTI0T STL'9LL STL9LL STL9LL TIZ'081'1 EER' 8501 wdoud Lmpeydes PIg R - g
LIO'IZ 81T0F BIT 0V E LIoIz BIZ0v injnyord eatez) ® g
apies h_uiﬂw.f!.,m
£8r'tob OLB'C89 0LB'G89 . £8P L0y 0LB'SRS D PIOS | injniiosaxe wasepaald nes |myjesg
69T 0V - - LLO1ET LLOTEL 61601 AT BAIAL
UIp 9A13221 UIp j8zijBas Msnjdms
pugiuszaidal epodai Rz
8L°Ze0"t - - O1P'RLY’| aples wudoreau vauspiatd nies
1eziiedasu nyyad pugjuszasdal
TS9 S 789°5t9 I PIo§ Jepodal [MENnzay
6BZ°Z1 - - = - 6BTZ1 ALY
ESE'BPE - - & LIOIT 9EELT6 “o[eda) salszay
BEI°0LEEE LL01E] LLO'TEL - - 1T 105°E6 ARTEAIL UIP 2AIZIY
6S5°LTE'S - - - - 655°LTE°8 suosqns rej1de)
9 § ¥ [ 4 L ¥
ETTET I IBPuBuj
_q___:_._a_w»_..um””o dajfsupdy uuy 2400 upp 1040 1 J2fSUDLS ups 402 urp ‘OO :H..“..M“.u.o L ——
9] pPIoS HInpIY Haia) 9] plog

8107

SI0ZT'TI'TE 2P ®1Ep B JuRYIU| JEPURD)Y [AY[212X2 Nijuad
IIEd0Ud HOTTHNTV.LIIVD HOTRIVOLAIAOW VLLVILLIS

V'S ¥Nong



X

ST : o o
3 : - \_,“
5 .‘w.t
s UmeEuuRg ta % RINIBUILSG
438 TIEV.LNOD
E3ENED

VIFTODIN YaATdd NY43LS AIHOSYHYY

sjwnuard 15 eawny spswnuak 15 ajaumpy

Yurzoju) J0)BASIURUpY
‘6107 dewr Sl 9p Eep 8] YO Eaenm -.rn_:& TRIOIMIJ ANERSIUILDY ¥P [0 HEOT) Ip ANezZuoIne 150} N® ¢t m-._mm._wﬂ o g.amﬂ ©] 2p adeloueLl) SPNeEMS
££8°'FF8'S01 &P6°LSB 00L'88T'9 6¥6 LS8 1I9°LTSF ZT6'S09°L01 wdoud ungeides |10
BIZ0b 16291 16291 2 31T 0F 16T91 mmyod earezpredey
.  Pleg Jpueury
048689 018°5Z¢ 018'5ZE - 0L8°589 kL I PIOS [ tninpiiausxa easpiard nes jmyoig
[£19 R4 9L 9L8°8 133139 FSS6ES VISBLSE en@EAIAL
Ulp 2419721 WIp Jezipeaa [nsnjdins
pupuszaidal jepodar juejnzay
OIP'8L9’l } ) $08'966°1 a pios piuadosesu easapuaid nes
1eztpedaiag (mygosd pupiuszasda
S6£'81C S6E8IE o PIos tenodal jieymzay
68T°TI - - - 1143 £9611 SALIZAU I
9EELT6 - - - 8IT0r 8IT°LRB J[eda] aAsaz3Y
SI1Z'106°E6 PSSU6LS S0£°0L6'S - 99r'EBG'T bSOB8H'96 SUETI[BAA ULP 30329y
655°LZER = G E 2 655 LZES SUI5GNS feiden
9 s ¥ £ 4 \d

TR T ] Iurlvmoy
_-.__::.__.»_._vm.”muu Jafsupy uug | 2400 ulp ‘ojog 4ofsuvgy utig | 2w upp ‘oz _.__-_..u.“_.“_”.w“u P ——
9| plog Haanpay L) B pjog

L10t

8I0T'TI'1IE 2P ISP B] JB[OYOUL JEYIUEUY [R1}1249X3 nnynad
INd0¥d HOTRNTV.LIdYD YO YOIIIAOW VILVNLIS

V'S dnong

& N PURPOSE CNLY

m——



BUCUR S.A.
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
pentru exercitiul financlar inchelat 1a data de 31.12.2018

Exercitiul financlar
Denumiren elementulul 2017 2018
A 1 2
Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare:
Incasari din vanzarea de bunuri si prestarea de servicii 24.400.303 16.033,935
Plati clitre furnizori, angajati si platile catre auloritali pentru taxe si
impozile 21.410.927 14.104.454
Plati impozit pe profit 47.499 87.840
Trezorerie neta din activitati de exploatare 2.941.877 1.841.641
Fluxuri de trezorerie din sctiviteti de investitie:
Plati pentru achizilionares de imobilizan corporale 1.798.149 10.873.661
Incasar din vanzarea de imobilizari carpornle 4.534 100.298
Incasari din vanzarea de imobilizan financiare - 5.546
Incasari din depazite pe termen lung 1.050.000 1.690.000
Plati pentro depozite pe lermen lung 1.650.000 1.990.000
Incasari din depozite pe termen scurt - 1.050.000
Dobanzi incasate 1.030 50.858
Dividende incasate 96 -
Trezorerie neta utilizata In activilgli de investitie -2.392.489 -9.966.959
Incasari din contraciares de credite - 6.975.000
Plati privind rambursarile de credile - 232.500
Dobanzi platite - 98.633
Trezorerie petas utilizata In setivitati de finantere: - 6.643.867
Descresterea/cresterea  netd & trezoreriei 5i echivalentelor de
trezorerie 549.388 ~-1.481.451
Trezoreric §i echivalente de trezoreric la inceputul exercifiulul
financiar 1,493.050 2,042.438
Trezorerie 3i echivalente de trezorerie 1z sfirgitul exercitiului
fingnciar 2.042.438 560.987

Situaliile financiare de In papina 6 la papina 45 au fost autorizate de Consiliul de
Administratie/Directaral pentru aproberca AGA 1a data de |8 martie 2019

Administrator, Intocmlt,

Numele si preaumnele Numele si prenumele

PARASCHIV STEFAN PREDA NICOLETA
Calitatea

Semnalura Semnatura

CONTABIL SEF @7

 PKF FINCONTA 5.y FRF

T8 MAR 19 .
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BUCUR S.A,
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financlar Inchelat la data de 31.12.2018

NOTA 1: INFORMATII DESPRE SOCIETATE

BUCUR 5.A. esle o sociciate pe activni infiintala in anul 1991, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului sub or. J40/392/1991, CUI 1584234, avand ce obiect principal de activitaie ,,Comertul co
ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturi si tulun™ si obiect secundar de activitate ,,Inchirierea
bunurilor imebiliare proprii®,

Societotea isi desfasoara activitatea in conformitate cu legislatia romana aplicabila in vigoare, caroborat
cu prevederile Actului Constitutiv.

Evidentele contabile sle Sccietalii se jin in limba romana si in moneda nejional3.
Sediu) social al Socielatii se alla in Bucuresti, Str. Visinilor, Nr.25, sector 2, Romanie,

Activitatea Socielatii se desfasoara si prin urmAtoarele puncte de lucru:

Depozile:

Complex Militari Bucuresti, Bd. Timisoara, nr.56, sector 6, -
activitate de comert en gros §i prestari de servicii
{administrare directa);

Complex Industriilor Bucuresti, Sos. Industriflor, nr.53, seclor 3,
activitale de prestari de servicii (administrare
directa);

Complex Rehova Bucuresti, Calea Rshovei, nr.196, seclor 5,

aclivitate de presiari de servicii {administrare

directa).

Spatii comerciale:

— Bucuresti, Bd. Ion Mihalache, nr.121, sector |;

- Bucuresti, Sos. Pantelimon, nr.350, secior 2;

— Bucurestj, Bd. Liviu Rebreanu, nr.14, sector 3;

~ Bucuresti, str, Romancierilor, nr.5, bi.C14, secior 6;

- Municipiul Oltenila, strada Asgesului nr. 39-43/45-47, bloc 105/106, parter.

Societatea comercializenza produse alimentare si nealimentere indigene si din import, en gros.
Principalele produse slimentare comercializate de catre Societate sunt: zahar, ulei, conserve legume-
fructe, conserve came, produse moraril-panificatie, laclete-branzeturi, concentrate alimentare, cafea,

duleiuri ete,

Principalele pieje de desfacere peniru produsele noastre suni:
- Municipiul Bucuresti, Sectorul Agricol Ilfov, orasele: Cluj Napocs, Focsani, Giurgiu,
Succava, Zaiav, Baia Mare, Alexandria, Bacau, Ploiesti, Brasov si Arad,
Principalii beneficiari ai produselor noastre sunt:
- unitali ale administraliei publice locale; primarii;
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitivl financiar incheiat la data de 31.12.2018

- agen}i economici cu capital privat §i de stal.
Sociclalen inrcgistreaza deasemnea veniluri din inchinerea investiliilor imobiliaie detinute.

Sitvatiile financiare anuale consolidate sunt intocmile de SIF MUNTENIA S.A. cu sediul in Bucuresti,
sector 4, Splaiul Unirii nr.16, Copii ale situatiilor financiare anuale consolidate se pot obtine la

retatii{@sifmuntenia.ro.

Actiunile societatii sunt tranzactionate, in cadrul sistemului aliemativ de tranzactionare administrat de
BVB ( AeRO ), Sectiunen Instrumente financiare listate pe ATS, Sectorul Titluri de Capitel, Calegoria
Actiuni, simbulul de tranzactionare este BUCV.

NOTA 2: PRINCIPIL, POLITICI ST METODE CONTABILE

2.1. Bazele Intocmirii Situatiilor Financiare
Siwatiile financiare imdividuale ale Societatii Bucur S.A. pentru exercitiul financiar incheial lo

31 decembrie 2018 au fost intocmite in conformitsaie cu:

- Lepea Contabilitatii nr.82/1991 (republicata in 2008), cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 80272014 peniru aprobarea Reglementarilor
conlabile privind situatiile financiare anuale individuale si sitvatiile financiore anuale consolidate
(“OMFP nr. 1802/2014™}, cu madificarile si completarile ulterioare;

- Alte reglementari emise de Ministerul Finantelor Publice (M.F.P) in aplicarea Legii 82/1991.

Politicile contabile adoptate pentru inlocmirea si prezentares situatiilor financiare sunt in conformilate
cu principiile contabile prevazut de OMFP 1802/2014.

Accste situatii financiare cuprind:

- Bilenl;

- Cont de profit si pierdere;

- Situatia Nuxurilor de trezorerie;

- Situatia modificarii capitalurilor proprii;
- Nole explicative la situatiile financiare.

Situatiile financiare se refera doar la Socielatea Bucur S.A.

Societatea are filiale dar nu esie necesar, conform cerinlelor OMFP 1802/2014, sa prepateasca situatii
financiare consolidate.
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2018

2.2, Principii contabile

Evaluarea tlementelor cuprinse in situajiile financiare ale Socieldfii este efectuatd in raporl cu
urmnéitoarele principiiz:

Principiul contlpultifil activithtii

Conducerca apreciazi cf Societatea nu are inleniia de lichidare seu reducere semnificativ a activitajii
in viitorul previzibil §i ca urmare, 8 intocmit situejiile Ananciore in baza principiului continuita)ii
activitatii.

Principiul permanentei metodeler

Socielatea a asigural comperabititatea In timp o datelor, de [a un exercijiv le altul, continuind aeplicarea
aceloragi reguli 5i norme privind cvaluarea, Inregistrarea In contabilitate §i prezentarea elemeniclor
patrimoniale $i a rezulintelor.

Principiul prudentei

La intocmirca situajiilor financiere anuale, recunoasterea si evaluarea s-a realizat pe o baza prudent si,

in special:
a) fn contul de profit si pierdere e fost inclus numai profitul realizal la data bilanlului;
b) datoriile aparule in cursul exercitiului financiar curent sau al unui exercitiu precedent, au fost
recungscule chiar dach acestea devin evidente numai intre data bilanjului si date intoemirii

acesluia;
c) deprecierile au fost recunoscute, indiferent daci rezultatul exercifivlui financiar este pierdere

sau profil.
Principiul conlabilitatii de angajamente

Efectcle tranzactizlor si ale altor evenimente av fosl recunoscute atunci cand tranzaciiile si evenimentele
s-au produs (si nu pc masura ce numerarul sau cchivalentul sau a fost Incasal sau pHitit) si au fost
Tnregistrate in contabililate si raporiate in siluatiile financiare ale perioadelor aferente,

Au fost luale in considerare toate veniturile si chelluielile exercitiului, fara a se tine seama de data
incasarii sau cfectuarii plalii.

Venilvurile si cheltuielile care au rezultal direci si concomitent din aceeasi tranzactie au {0s1 recunoscuie
simulian in contabililale, prin asocierea directa inire cheltuielile si veniturile aferente, cu evidentieres

distincta a acestor venituri si cheltuicli.
Principiul evaluirii separate a elementelor de activ i de datorii

Penlru prezentarea in bilan), s-a determinat separat valoarea aferentd fiecArui element individual, de
acliv sau de datorie.
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BUCUR §.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12,2018
Principiul Intangibilitd{ii

Bilenful de inchidere al anului 2017 corespunde cu bilanjul de deschidere al anului 2018.

Principiul necompensiirii

Valorile elementelor ce reprezintd active nu su fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinth
datorii, respeciiv, veniturile nu au fost compensaic cu cheltuielile.

Principlul prevslenfei economicului asupra juridicului

Informaliile prezeniate in situagiile financiare reflecta mei ales realitalea economicd a evenimentelor gi
tranzactiilor, nu numei forma lor juridica.
Principiul pragului de semnificatie

Toale elementele cu valoare semnificativa sunt prezeniate in cadrul situegislor financiare.
Elementele cu valori negemnificative care au aceeasi netura sau funciii similare sunt insumate.

2.3 Moneda de raportare

Situatiile financiare sunt prezentate in RON, moneda najionald 8 Roméniei.

Societatea fine evidenia contabild in RON, i5i Intocmeste si prezintd situatiile financiare in acord cu
legislajia specifich In materie §i cu Reglementdrile privind contabililates §i raportfrile financiar-
coniabile emise de Ministeru] Finantelor Publice. Soldurile disponibilitijilor in moneda straing, sunt
convertite in RON, la cursul de schimb publicat de Bance Nafionala a Rominiei pentru 31 decembrie
2018. Cagtigurile si pierderile rezullaie din conversia disponibilitd{ilor exprimate in moneda striing sunt
recunoscute Tn contul de profit §i pierdere, Tn cadrul rezultatului financiar,

2.4 Situatii comparative

Situatiile financiare intoernite la 31 decembrie 2018 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare ale
exercitiului financiar precedent.

2.5 Utillzarea estimarilor contabile

Intocmirea sitvatiilor financiare in conformitate cu OMF 180272014, cu modificerile ulterioare,
presupune efectuarca de catre conducere a wnor eslimari sf presupuner care influentcaza valorile
raporiate ale activelor si datoriilor si prezentarea petivelor si daloriilor contingente la data siluatiilor
financiare, precum si valorile veniturilor si chellujelilor din pericada de raportare. Rezulistele reale pot
fi diferile de cele estimaie. Aceste estimari sunl revizuite periodic si, daca sunt necesare ajustari, acestea
suni inregistrate in contul de profit si pierdere in perioada cand acestea devin cunoscule,

2.6 Conlinuitates activildfii

Prezentele situalii financiare av fost irtocmite in baza principiului continuitdiii activita(il, care presupunc
i Societaien i5i va continua activilatea §i in viitorul previzibil,
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BUCUR §.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat Ia data de 31.12.2018

Pentru 8 evalua aplicabililatea acestei prezumiii, conduceren analizeazi previziunile referiloare In
intrérile viitoare de numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea consider c& Societaten va putea si-§ continue gctivitalea in viitorul
previzibil §i prin urmare, aplicarea principiului continuitd)ii ectivitatii in intocmirea situatiilor financiare
este justiftcatd,

2.7 Conversil valutare

Tranzactiile realizate in valute sunt inregistrate initial la cursu] de schimb velutar comunical de Banca
Nationala a Romaniei de la la data tranzactiei.

La dala bilentului elementele monetare exprimate in velula si creaniele si datoriile exprimate in lei 2
decontare de face in functie de cursul unei valuic se evalueaza si se prezinat in situatiile financiare anuale
la cursul de schimb valutar comwnicat de Banca Nationala a Romaniei, valabi) la data incheierii
exercitiului financier,

Castigurile si pierderile din diferentele de curs valutar, realizate si nerealizate, intre cursul de schimb sl
pictei valutare, comunicat de Banca Nationala a Romenici de la deta inregistrarii creantelor sau datoniilor
in valula 5 a celor exprimate in lei a decontare de face in functie de cursul unei valute, sav cursul la carc
acestea sunl inregistrate in contabilitate si cursul de schimb de la data incheierii exercitiului finenciar,
sunt inregistrate in contul de profit si pierdere af excrcitiului financier respectiv.

Elementele nemonctare achizitionate cu plata in valute si inregistraie Ja cost istoric {imobilizari, stocuri)
se prezinte in sitvalijle financiare anuvale utilizand cursul de schimb valutar de ls data efectuarii
tranzactici. Elementele nemonetare achizitionate cu plata in valuta ai inregistrate la valoarea juste (de
exemplu, imobilizarile corporale reevaluate) se prezinta in situatiile financiare anuale la aceasta valoare,
Cursurile de schimb RON/USD si RON/EUR communicate de Banca Nationala a8 Romaniei lo 31
decembrie 2018 si 31 decembrie 2017, au fost dupa cum urmeaza:

Monedn 31 decembrie 2018 31 decembrie 2017
RON/EUR 4.6639 4.6597

2.8 Politicl gl metode contsbile
2.8.1 Imobilizdri necorporale

Evalusre Inifiald §i uiterioard

Imabilizdrile necorporale achizilionate de la teri sunt Inregisirate in conlabililate la cost de achizifie.
Ulterior, imobilizArile necorporale suni prezentate in bilanf la cost isloric. minus amortizare cumulatd,
minus eveniualele pierderi din depreciere.

Amortizare
Amortizarea se calculeaza la cosL prin metoda linierd, de-a lungul duratei ulile de viaifi estimatd a

activelor,

Valorile de referinjé suni prezentale in Nota 3.

Imobilizarile necorporale se amortizeaza prin splicarea cotelor de amortizare asupra valorii de intrare a
imobilizrilor, felosind metoda de smortizare liniard, pe baza duratei utile de viajd estimalé e activelor

si condiliite de ulilizare & aceslora, asifel;
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BUCUR §.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru excrcitiul financiar Incheiat la data de 31.12,2018

Cheltuieli eu brevete, patente, licenfe pand lo 5 ani

Amortizarea se calculeazh fncepind cu luna urmétoare punerii in funciiune si pana la recuperarea
integrala a valorii de intrare. Socielatea nu inregistreaza activele sale necorporale la o valoare care sa
depigeasch valoarea lor de intrare, seu Je o valoare care sl depageascd valoarea lor recuperabils, Daca
au lac cvenimente care indicd posibilitatea nerecuperdrii valorii contabile a unui ectiv prin Nuxurile de
numerar viiloare, atuncl Societatea aplica coreciii peniru reflectarea pierderii de valoare a activului

imobilizat.
2.8.2 Imobiliziri corporale

Evaluare inifiald §i uiterioars
Imobilizirile corporale sunt recunoscule inifinl $i inregistrate in contabilitate la cost istoric. Imobilizarile

corporale suni prezentale in bilani la valoarea de intrare diminuatd cu ajustdrile cumulate de valoare, sau
la valoarea reevaluatd.

La data de 31 decembrie 2018 Societatea nu a procedat la reevalvarea investitiilor imobilire, terenurilor
si cladirilor aflate in proprietatea Societatii.

La 31 decembrie 2017 in baza OMF 1802/2014 5i a deciziei conducerii s- procedat la reevaluarea
investitiilor imobilire, lerenurilor si cladirilor aflate in proprictalea Socictatii, Scopul evaluarii a fost
educerea valorilor de inventar existenie in evidentele contabile In valoarea jusle a ecesiora care, conform
OMF 18022014, sc determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de profesionisti calificali.
Diferenta de reevaluare este refleciats in rezervele de reevaluare.

Societatea a procedat la reevaluarea imobilizarilor corporale terenurilor si cledirilor la data bilantului in
conformilate cu prevederile OMF 1802/2014, pe baza unui rapori de evaluare, fiind utilizate urmatoarele
metode: metoda capitaliziirii venitului pentru cladiri si meloda comparatiei directe pentru terenuri .

Diferenla dintre valoarea rezultata in urma reevaluarii si valoarea contabile nela esie prezentata la
rezerva din reevaluare, ca un subelement distinct in "Capital si rezerve".

Daca rezultatu) reevaluani esie o cresiere [ata de valoares contabila neia, atunci aceasta sc irateaza astfel:
- ca 0 crestere a rezerved din recvaluare prezentata in cadrul elemeniului "Capital si rezerve”, dace nu a
exisiat o descrestere anterioara recunoscuia ca o cheltuiald aferentd acelui activ, sau

- ca un venil care ga compenscze cheltuiala cu descresterea recunoscuta anlerior la acel activ.

Dace rezultatu) reevaluarii esle o descrestere a valorii conlabile nete, aceasia se Irateazs asifel;
- ca o cheltuisla cu inlreaga veloare B deprecierii atunci cand in rezerva din reevaluare nu este inregistrala

o sumi releritoare la acel activ (surplus din reevaluare); sau
- ce 0 scadere a rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea acelei rezerve si valoarea descresierii,

iar evenluala diferenta ramasa neacoperila se inregisiresza ca o cheltuiala,

Socictatca 8 procedat la reevaluarea imobilizarilor corporale la data bileniului in conformitale cu
prevederile OMF 1802/2014.

Valorile imobilizarilor corporale astfel determinate in unna reeveluarii suni amortizate incepand din
| ianuarie al anului urmator anului in care a avut loc reevelvares.

Daca un ¢lement de imobilizare corporala esle recveluat, 1oale celelalte active din grupa din care face
parie Irebuie reevaluate. cu exceptia situatiei cand nu exisle nicio piata ectiva pentru acel activ. O grupa
de imobilizani corporale cuprinde active de aceeasi narura si utilizari similare, aflate in exploalarea unci
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BUCUR S.A,
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul flnanciar incheiat la data de 31,12.2018

entilati. Daca valoarca justa & wnei imobilizari corporale nu mai poste fi delerminata prin referinta la o
piata activa, valoerea activului prezentats in bilant {rebuic sa fie valoares sa reevaluala Ja data ultimei
reevalfuari, din care se scad ajusiarile cumulate de valoare.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare esic capitalizat prin transferu] direct In
rezultatul reponat (contul 1175 “Rezultatul reporiat reprezentind surplusul realizat din reserve din
reevaluare"), atunci cind ncest surplus reprezintd un cfstig realizat. Cdstigul se considers realizat pe
misurd ce activul este folosit de entitate; valoarca rezervei transferale este diferen{a dintre amortizares
calculata pe baza velorii contabile reevaluate si valoarea amortizirii calculate pe baza costuluj initial 2l
activului.

Informalii suplimentare privind imebilizarile corporale suni prezentate in Nota 3,

Costurile viterioare aferente jmobillzirilor corporale

Costurile cu intrefincrea §i reparajiile mijloacelor fixe se trec pe cheltuieli atunci cdnd apar iar
imbungtifirile sduse activelor care cresc valoarea de intrebuinjare, sau durela de viafa a acesiora, sunt
capilalizate,

Activele de natura obiectelor de inventar sunt {recute pe cheltuieli de reguld, in momentul darii lor in
[olosinid i nu sunt incluse Tn valoarea contabild a imobilizArilor.

Amortizares Imoblilizirilor corporale

Vuloarca amortizebila reprezintd diferentas dintre valoarea de intrare (bruidl) 5i amontizarea curnulata,
nefiind stabilite §i evidenfiate in contabilitate valori reziduale ale imobilizarilor corporale,

Amortizarea -8 calculat la intreaga valoare de achizijie (brutd) prin metoda liniard, de-a lungul duratei
de viata normale stabilite.

Imobilizirile corporale se amartizeazd prin aplicarea colelor de amortizare asupra valorii de intrare a
imobilizarilor, folosind metoda de amortizare Jiniard, pe baza duratei utile de via|d estimat¥ a activelor
si condifiile de utilizare a acestora, astfel:

Cladiri §i construciii speciale 10 -~ B5 ani
Instalaiii tehnice si magini 3 -30ani
Mobilier, aparatur birotica 3-20ani

La 31 decembrie 2017 in unma reevalvarii pentru cladiri au fost revizuite duralele de amortizare.
Terenurile nu se emortizeazd, avénd o durath de viaia nelimitaid. Investitiile efectuate pentru amenejares
terenurilor se recupereazl pe calea amoriizirii, prin includerea in eheltuicli de exploatare intr-o pericada
determinata de administrator, pe baza duratelor de viea ulila ele acestors. Modificarea duratei de
utilizare economica reprezinta modificare de estimare contabile.

Vilnzares/casarea ImobilizZrilor eorporale
Imobilizlirile corporale care suni casate sau vindute sunt eliminate din bilany, Impreuna cu amortizarea

cumulala corespunziioare, Orice profit sau picrdere rezultat{s) dintr-o asemenea operajiune, este
inclus(8) in coniul de profit §i pierdere curent.

Deprecierea imobilizirilor corporale si necorporale
Conform OMFP 1802/2¢14 Sccietatee trebuie sd se esipure ci activele salc imebilizate nu sumt
inregistrate la o veloare care si depaseasc3 valoarea lor recuperabild, respeciiv dach acesie active sunt

sau nu depreciate.
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitinl fiuanciar incheiat la dats de 31,12,2018

Un activ este depreciat dacd valoarea Jui contabild depayeste valoarea recuperabild, care reprezintf
valogrea cea mai mare dintre prejul net de vnzare §i valoarea de utilitate a acestuin,

Mijloacele fixe dejinute §i utilizate de ctre Socictate (rebuie analizate din perspectiva diminudrii valorii
ncestora, ori de cite ori su loe evenimente care ar impiedica posibilitatea recuperdrii valorii contebile a
unu; activ, din fluxurile de numerar viitoare.

In situetis in care, fluxurile viitoare de numerar estimate sunt insuficiente pentru a acoperi valoarea
contabild a aclivului, trebuie aplicati o coreclie care s& reflecte pierderea de valoare (deprecierea)

acestuin.

2.8.3 Imobiliziri financiare
Imaobilizérile financiare sunt prezentate §n bilany la costul de achizifie, sau Ja valoarea determinaté prin
contractul de dobdndire a acestora. Imobilizarile financiare sunt evaluate ulterior Ja valoarea de intrare,
mai pufin ajusiarile cumulate pentru pierdere de valoare, Titlurile de participare definute de chitre
Socielate suni investijii pe (ermen lung, definute la socictdfi de tip deschis si inlerese de participare.
Pentru acesiea, Societatea a constituit ajustari pentru deprecieri de valoare (Nota 3).

Imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entilatile afiliate, imprumuturile acordate eatitatiler
afiliale, actiuni detinute la entilali asociale si entitali controlate in comun, imprumuturile scordale
entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun, precum si alie investilii detinote ca imobiljzari ai

alle imprumuturi.

284 Stocuri
Stocurile sunt Tnregisirate in contabililaie la cost de achizitie §i sunt de nalura marfuriior, materialelor

congumnabile, pieselor, obiecielor de inventar,

Metoda de evaluare la iegirea din gestiune a bunurilor de natura stocurilor ce este utilizata este, "primul
intrat primul iegit* (FIFQ), fiind evaluate la prejul de achizifie. La gestionarea stocurilor, se utilizeaz
metoda canfitativ - valorics. Ca metodd de inventariere, s-a folosit metoda jnventarvlui permanent.

2.8.5 Creante comerciale
Creanjele suni inregistrate a valoares nominald, minus ejustdrile pentru deprecierea acestora.
Creantele comerciale sunt Inregistraic la valoarea faciuratd, mei pufin ajusidrile pentru deprecierea
geestor creanie,
Ajustarea pentru deprecierea creantelor comerciale este conslituita in cazul in care existd evidente
obiective asupra faptului ci Societatea nu va fi Tn misurd sA colecteze tonte sumele Ja termenele inijiale.

2.8.6 Imvestitll financiare pe termen scurl
Inveslitiile pe termen scurl cuprind depozite bancare pe termen scur, inclusiv cele pe termen de cel mult
3 Juni atunci cand acestea sunt detinule in scop investitional, obligatiuni emise si rascumparate, valori
mobiliare achizilionate pentru a {i revandute inir-o perioada scurta de timp, si alte investitii pe termen

scurl.

2.8.7 Numerar si echivalente de numerar
Numerarul 5i echivelentele de numerar includ disponibiliiafile banesti in banc §i casierie, avansurile de
trezorerie acordate salariajilor, Numerarul §i echivalentele de numerar sunt cvideniate in bilan{ la cost.
Pentru situatia fluxvlui de numerar. numerarul gi echivalentele acestuia cuprind numerar In casa, conturi

|a banci, avansuri de trezorerie.
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BUCLR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2018

2.8.8 Capitalul propriu
Capitalurile proprii reprezintd dreprul rezidual sl acfionarilor esupra ectivelor unei enthid(i, dupa
deducerea (uturor detoriilor. Acestea sunt reprezentate in cadru) Socictd{ii de: aporurile de capital,
rezervele, rezultatul reportat 5i rezulatul exercifivlui financiar.

2.8.9 Dividende
Dividendele declaraie Tneintea detei bilanjului sunt inregistrale ca obligatii Ta data bilanjului contabil.
Dividendele propuse ssu declarate duph date bilanfului nu sunt nregisirate ca obligajie, dar suni
evldentiate in notele situagiilor financiare.

28.10 Imprumuturi
Imprumuturile pe termen scurt 5i Jung sunt inregisirate la suma primite. Onorasiile si comisioanele
bancare achitate in vederea obtinerii de imprumuturi pe termen lung se recunosc pe seama cheltuielilor
inregistrate in avans. Cheltuielile in avans se recunosc la cheltuieli curente esalonat, pe perioada de
rambursare a imprumuturilor respective.

2.8.11 Destoril cammerclate
Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite pentru bunurile sau

serviciile primite,

28.12 Provizioane
Provizioanele sunt recunoscute In momentul In care Societatea are o obligatie legald sau implicita
rezultatd din evenimente trecute, cAnd pentru deconlares obligatiel este necesar o legire de resurse care
incorporeazil beneficii economice §i cdnd poate fi facutd o estimare credibilf Tn ceea ce privegte valoarea

obligatiei.

2.8.13 Beneficlile angajaqllor

In cursul normal al activityii, Socictates plateste contribufii la bugetul statului pentru esigurliri sociale,
fondul de somaj i fondul de s@nétate in conformitate cu reglementlrile legale in vigoare In cursul anului,
calculate |a salariile brute. Valoerca acestor contribulii se inregistreazii in contul de profit i pierdere Tn
acecaysi perioadd in cere se inregistrenzs §i cheltuielile cu salariile. Toji angajatii Societii sunt membrii
ai planului de pensii al statului romén.

Socielalea nu contribuie ln nici un all plan de pensii sav beneficii dupd pensionare §i nu are nici un fel
de alte obligajii fajl de angajajii séi.

2.8.14 Recunoagleres veniturilor
Veniturile din vanzarea

Venilurile din vanzari de bunuri se inregisireeza in momentu! predarii bunurilor catre cumparatori, al
livrasii lor pe beza facturii sav in alte conditii prevazute in contraci, care atesta ransleru) dreptului de

proprictale asupra bunurilor respective, catre clienti.

Venilurile din vanzarea bunurilor se recunose in momentlul in care sunt indeplinite urmatoarele condilii:
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul fineociar incheiat 1a data de 31.12.2018

8) Societatea a iransferat cumparatorului riscurile si avantajele semnificalive care decurg din proprietatea
asupra bunurilor

b) Socielalea nu mai geslioneaza bunurile vandute 1e nivelul 1a care ar fi facut-o0, in mod normal, in cazul
detinerii in proprictate a acestora si nici nu mai detine controlul efectiv asuprs lor;

¢) marimea veniturilor poele i evaluata in mod credibil;
d) este probabil ca beneficiile economice asociale Irenzaclici sa (ic generale catre entitate; si
€} costurile tranzactiei pot {i evaluate in mod credibil.

Daca Societslea pasireaza doar un ris¢ nesemnificaliv aferent dreplului de proprietale, tranzactia
reprezinta o vanzare 8i veniturile sunt recunoscule,

Momentul cand are loc transferu] riscurilor si avantajelor semnificative aferente dreptului de proprietate
asupra bunurilor se determina in wma examinari circumstantelor in care s-a desfasural tranzaclia, si

termenilor din contractelc de vanzare,

Pentru bunurile livrate in baza unui contract de consignalie, se considera ci livrarea bunurilor de la
consignant la consignatar arc loc la data la care bunurile sunt livrate de consignatar clienjilor séi.

Pentru bunurile transmise in vederea lestairii sau a verifictirii conformitdyii, se considera ci transferul
proprictalii bunuritor a avut loc Is date acceptarii bunurilor de ctre beneficiar.

Reducerile comerciale acordate ulterior facturarii, indiferent de perioads la care se refera, se evidentiaza
distinct in contabilitate {contul 709 “Reduceri comerciale acordate™), pe seama conturilor de teni. In
cazul in care reducerile comerciale reprezinte evenimente ulterioare datei bilantului, acestea se
inregistreaza la data bilantului in contu) 418 "Clienti —{eciuri de intocmit™, si se reflecta in situatiile
financiare ale exercitiului pentru cere se face raporiarea daca sumele respective se cunosc la dela

bilantului.

Punctele cadou acordate de calre Socictale in cedrul programelor de fidelizare e clientilor si care pot fi
ulilizate pentru a achizitiona bunuri saw servicii gratuile sau cu pret redus, ce parte a unei ranzactii de
vanzare de bunuri sau prestari de servicii sunt conlabilizate ca o componenta identificabila & lranzactiei
in cadrul careia mcesice sunl acordate {contul 472 ,Venituri inregistrate in avans™/analitic distinct),
atunci cand programu) de fidelizare permile cuncasteren informatiilor legate de valoarea punctelor cadon
acordsle, termenele la cere expira velabilitales acesiors, valoarea punctelor cadou onorate si valoarea
puncielor cadou existente, cé urmeaza a fi onarale in perioada urmaloare. Suma corespunzaioare
punctelor cadou se recunoaste drepl venit in momentul in care enfilatea isi indeplineste obligatia de a
furniza premiile sau le expiraren perioadei in cadrul cerein clientii pot utiliza punctele cedou. Daca se
estimeaza ca nivelul cheltvitlilor necesare indepliniril obligalici de a furniza premiile depaseste
conlravaloarea primita sau de primit pentru acestea, la data la care clieniul Je rascumpera, pentru
dilerenta aferenta entitatea inregistreaza in contabilitate un provizion.

Yenituri din prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscuie in perioada in care au fosl prestale si in
corespondenta cu slediul de exccutie. Prestarea de servicii cuprinde inclusiv executarea de lucrari si
orice alte operatiuni care nu pot [i considerate livran de bunuri.

26

memcontaskL  PICF

« 1§ MAR 2009

FGI ID&RIIHCAT;GN PURPOSE ONLY




BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat 1z data de 31.12.2018

Stadiul de executie al ucrarii se delermina pe baza de situatii de Jucrari care insotese facturile, procese-
verbale de receptie sau alie documente carc atesta stadiul realizarii si receplia serviciilor prestaie.

In cazul lucrarilor de constructii, recunoasterea veniturilor se face pe baza actului de receptie semnat de
beneficiar, prin care se certifica fapul ca executantul si-a indeplinit obligatiile in conformitate eu
prevederile contractului & ale documentatiei de executie.

Contraveloerca lucrarilor nereceptionale de beneliciar pane la sfarsitul perioadei se evidentiaza la cost,
in contul 332 ,Servicii in curs de executie”, pe seame conlului 712 . Veniluri aferente cosivrilor
serviciilor in curs de executie™.

In cazul in care prelul de vanzare include o valoare distincla, specificala contractual, destinala prestarii
ulterioare de servicii, acea suma esie amanala (contul 472 “Venituri inregistraie in avans™) si recunoscuta
ca venit pe parcursul perioadei in care 6¢ presteaza serviciile, dsr nu mei farziv de incheierea perioadei
pentru care a fosl conlraclate prestarea ullericara de gervicii.

Venituri din ¢omjsipane

Atunci cand Sociclatea actioneaza in calitate de agent s nu de principal intr-0 tranzactie, veniturile sunt
recunoscute la valoarea nela a comisionului Societatii.

Venituri din yed e, chiri
Venilurile din redevenle si chirii se¢ recunosc pe baza contabililatii de angajamente, conform
contractului, Stimulenlele acordale peniru incheierea unui contracl de leasing operational nou sau
reinnoil sunl recunoscule drepi parie integranta din valoarea neta B contraprestatiei convenile penlru
ulilizarea activului §n regim de leasing, indiferent de natura stimulentului, de forma sav de momentul In
care se face plata, reducand astfel veniturile din chirii pe toata dusata contractului de Jeasing, pe o baza
liniara,
2.8.15 Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezint2 veniturile realizate din vdnzarea marfurilor si serviciilor. Cifra de afaceri
reprezinth sumele facturate, nete de TVA §i rabaluri comerciale, pentru bunuri livrate sau servicii
prestate tertilor.

2.8.16 Cheltulelile de exploatare
Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit §i pierderi, in momentul angajdrii lor, pe baza de
documente §i conform principiului conectarii costurilor la venituri,
Unele cheltuieli, cum ar fi amortizarea imobilizarilor sau cheltvielile in avans, se recunosc In contul de
profit 5i pierderi prin alocarca sistemalica. Cheltuiclile de exploatare sunt recunoscuie in perioada la care
se refers.
in cheltuielile tolale sunt incluse cheltuielile exploatdrii §i cheltuielile financiare,
Cheltuielile finenciare sunt formate din chelluielile cu diferenjele de curs valutar nefavorabile, aferente

depozitelor bancare, costul acjiunilor cedete,

2.8.17 lovestitii imobiliare
Enlitalea recunoste ca active imobilizate urmetoarele investilii imobiliare:
8) terenurile dejinute in scopul creqerii valorii capialului (termen Jung):
b) terenurile dejinute peniru o utilizare viitoare incl nedeterminatd. Dace nu s-a decis deslinatia,
atunci terenul este considerat ca fiind detinut in scopul cregtenii valorii capitalului;
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BUCUR 8.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31,12,2018

c) o clidire afletd in proprietatea entitlii 5i inchiriata;
d) o clidire care este liberd, dar care este definutd pentru a fi Inchiriatd In temeiul unuia sau mai
multor conlracte de leasing operajional;
¢) proprietdjile imobiliare In curs de construire sau amenajare In scopul utilizarii viitoare ca
investitii imobiliare.
In cazul proprietétilor care includ o parte care este dejinuta pentru a i Inchiriatd sau cu scopul cregterii
velorii capitalului §i o all parie care este definuth pentru & fi wtilizatd la produceres sau furnizarea de
bunuri ori servicii sav In scopuri administrative, sau daca acesie pirji pot fi vindute separat (sau
inchiriete separat In temeinl unui contracl de leasing financier), entitatea le va contabiliza seperat.
Dacd périle nu pot fi vindute separat, propriciatea imobiliardl constituie o investifie imobiliara doar in
cazul in care o parte nesemnificativi este definutd pentru 8 fi utilizats la producerea sau fumizares de
bunuri ori servicii sau In scopuri administrative,
Criteriul wiilizat de enlilate penlru incadrarea unei proprietoli imobiliare ca investitie imobiliara este
scopul detinerii (venituri din chirii, cresterea valarii capitalului),
Entitatea va efectua (ransferurile in sau din categoria investifiilor imobiliare dacé gi numai daca cxista o
modificare a utilizdrii, evidenjiatd de:
#) Tnceperea utilizarii de citre posesor, pentru un transfer din categoria investigiilor imobiliare In
categorie proprietdfilor imobiliere utilizate de posesor;
b) inceperea procesului de amenajore Tn perspective vénziirii, pentru un transfer din calegoria
investifiilor imobiliare Tn categoria stocurflor;
c} incheierea utilizrii de caire posesor, pentru un transfer din categoria proprietéilor imobiliare
utilizate de poseser Tn categoria investifiilor imobiliare; sau
d) ‘inceperea unui leasing operational cu o altit parte, pentru un transfer din categoria stocurilor in
categorin investitiilor imobiliare,
La data bilantului investitiile imobiliare sunt evaluate la valoarea recvaluard, aceasta fiind valoarea jusid
la data reevaluiirii, mai puiin orice amortizare cumulatd §i orice pierderi din depreciere cumulate.

2.8.18 Partile legate
O parte legata este o persoana sau o entitate care este legata entitatii care inlocmeste situatii financiare,

denumita in continuare entiteie reporioare.

O persoana sau un membru apropial a familici persoanci respective este legal(a) unei entitati raporicare
daca acea persoans;

(iXetine controlul sau controlul comun asupra entitatii raporioare;

{ii)are o influenta semnificativa asupra entitatii mportoare; sau

(iii)esie un membru al personalului-cheie din conducerea entitatii mportoare sau a societatii-mama a
enlitatij raportoare,

O entitate este legata unei entitnti raportaare daca intrunesie oricare dintre unmaloarele conditii:
(i}entilatea si entitatea raportoare sunt membre ale aceluiasi grup (ceea ce inseanne ca fiecare societale-
mema, filiels si filiala din acelasi grup esic legata de celelalie);

{ii)o entitate eslc entitatc asociala sau enlitale controlata in comun e celeilalie entitati (seu entitale
asociata sau entitaie controlala in comun a unui membru al grupului din care face peric cealalta entitate);
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiu] finaociar incheiat la data de 31.12.2018

(iij)ambele entitati sunt entitati controlate in comun ale eceluiesi tert;

(iv)o cntitate este entilate controlata in comun a unei terie enlilati, iar cealeita este o entitate asociala &
tertei cntitati;

(V)entitatea este un plan de beneficii postanggjare in bencficiul angajalilor entitatii reportoare sau aj unei
entitati legete entitatii raportoarc, In cazul in care chier entitatea raportoare reprezints es insasi un astfel
de plan, angsjatorii sponsori sunt, de asemenes, Jegati entitalii raportoare;

{vi)entilates esie controlaia sau controlale in comun de o persoana sau un membru spropriat sl familiei
persoanei respective care detine conlrolul ssu sau controlul comun asupra enlitalii raporioare, sre o
influenta semnificativa esupra enlitatii vaportoare; sau este un membru al personalului-cheie din
conducerea enlitatii raportoare sau s socictalii-mama a entitalii raporioare,

{vii) o persoana seu un membru aproprist al familiei persoanei respective cere detine controlul sat sau
conirolul comun asupra entilalii raportoare influenteaza semnificativ entitatea sau este un membru sl
personalului-cheie din conducerca entitatii (sau a socictatii-mama u entitatii);

(viif)entitatea sau orice membru al unui grup din carc aceasta face parte furnizeaza servicii personalului
—cheie din conducerea entitatii raportoare sau socielatii-mama a entitatii raporioare.

Personalulcheie din conducere reprezinta scele persoane care au sutoritalea si responsabilitatea de a
planifica, conduce si controla activilatile entitatii, in mod direct sau indirect, incluzand oricare director
(executiv sau altfel) al entilatii.

Membrii apropiati ai familiei unei persoane sunt scei membri ai familiei de In care se poale astepta sa
influenteze sau sa fie influenisti de respecliva persoana in relatie lor cu entitatea si includ:

B) copiii 8i s0lia sau partenerul de viale 8l persoanei respeclive;

b) coplii sotici sau 8i partencrului de viata sl persoanci respective; si

¢) persoanele oflaie in intretinerea persoanei respective sau a sotici ori & partenerului de viata al acestei

persoane,
[n conformitate cu OMF 1802/2014, entitali afiliate inseamna doua ssu mai multe entitati din cadrul

accluiasi grup.

NOTA 3: ACTIVE IMOBILIZATE

-RON -
Elemeaie de active Imobilizate Vilparea brunl
Sold Ia 1 lanoerle Cregleri Reducer] Sold la 31 dcc;anl;
2017 2018
0 1 2 | dm] 4213
JActis imebilizate -Toul 104.270.203 22,612.206 12,740,433 F14.162.026

Deprecier| (smortizare 5] proviziaane)

Scld Ia 1 Januarie [Depreciceen anuuld|  Redueerisav | Sold le 31 decembrle
2017 reludri 2018
3 6 7 B=f46-7
}Amiw imobillzate -Toml | 2024.95% 449,277 372,314 2.151.917
}
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BUCUR S.A,
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat 1n data de 31.12.2018

La sfargitul exercifiului finenciar 2018, Sociciates dejine active imobilizate In valoare netd de

112.010.119 RON avénd urmiitoarea struciuri;

Soldn ) Sold Ia 31 decembrie
Elemenic de Imobliizari isnusrie 2018 2018
1.Concesiuni, brevele, licente, mori comerciale, i alic imobilizari corporate 470 253
Total imobilizari necorperale 70 253
1. Terenuri si constructii 130.308 127,363 |
2.Instaloili 1ehnice sl masipi 983,758 762415
J.Alic insinlalii. wiilajc si mobilier 66,133 153.927
4. Inveaiiti imobiliare 98.990.762 [09.274,124
_S.Imobilizari corporsle [n curs de excculie 6.761 276.273
6.Investilii imobiliere in curs de execulic 651.54) 367.584
T.Avonsuri 724.970 91.197
Total imabilizari corporale 101.880.232 111.052.903 |
l.Acuuni debnute la filisle 46,260 46,260
2.Investitl detinute ca imabllizari 2332 0
3.Ale imprumuiuri 637.951 910.703
Total imobllizari finsnciere £85.543 956,963
Total active imobflizaie 102245245 112.010.11%
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BUCUR §.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la date de 31,12,2018

Imoblliziri necorporale
Valoarea netd a imobilizérilor necorporale Ia data de 31 decembrie 2018, determinatd prin diminuares
valorii contabile cu totalul emortiziirii cumulate pand la 31 decembrie 2018 este de 253 RON (31

decembrie 2017: 470 RON).

Imebiliziiri corporale

Imobiliziirile corporaie reprezintd bunurile materiale de folosinia indelungatd in activitatea Societajii.
La date de 31.12,2018 nu s-a efectuat reevaluarea imobilizarilor corporale.

Valoarea netd a imobilizirilor corporale la data de 31 decembrie 2018, determinatd prin diminuarea
valorii contabile cu totalul amortizArii cumulate pdnd 1a 31 decembrie 2018 este de 111.052.903 RON
(3] decembrie 2017: 101,558,232 RON).

Avansuri, ImobillzAri corporale in curs sl [nvestithi Jmobiliare In curs de executie

Imobilizrile corporale in curs de executie si investitiile imobiliare in curs de executie in valoare de
643.857 RON (31 decembrie 2017: 658304 RON) cuprind lucrari pentru awmenajarea si
modemnizarea spatiilor de inchiriere inclusiv costuri de sutorizere si proiectare aferenia
dezvoliarilor imobiliare planificare.

Avansurile pentru achizitionarea de mijloace fixe sunt la 31 decembrie 2018 in suma de 91.197 RON
(31 decembrie 2017: 728.970 RON).

La 31 decembric 2018 5i 31 decembrie 2017, Socictaiea nu dejinea mijloace fixe achizijionate in leasing

financiar.
Societatea nu define mijloace fixe aflale temporar in conservare.

Imobillzirl inanciare
Imobilizarile financiare se compun din:
- tithuri de participare dejinule 'a Benca Transilvania, a cAror valoare este, Ia 31 decembrie 2018,
de 0 RON (31 decembrie 2017: 2.332 RON);
- inlerese de perticipare delinute in compania Bucur Properties Development SRL, in valoare de
46.260 RON (31 decembrie 2017: 46.260 RON);
- depozile pe lermen lung (scadente in anul 2020) |e Intesa Senpaclo Romanie SA, in valoare de
900.000 RON, (31 decembrie 2017: 600,000 RON);
- dobanzi de incesat, aferente depozilului pe termen lung: 10.703 RON (31 decembrie
2017:10.763 RON);
- alte creante imobilizale, in valoare de 0 RON (31 decembrie 2017: 27.188 RON).

EX




BUCUR §.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat Ia data de 31,12,2018

in cursul anului 2018, Societales a vandul acliunile detinute la Banca Transilvania, respectiv 2.175

acfiuni in valoare contabila bruta de 2.422 RON,

Societaiza a reluat la venituri, ajustarea constituita la 31 decembrie 2017, in valoare de 90 RON, sold Ia
31 decembric 2018 0 RON (31 decembric 2017: 90 RON).

NOTA 4: STOCURI

Stocurl 7 2018
Meterii prime si  materdale

c abile 37.975 37.259
Merfuri 326.710 252.266
Avansuni - 685
Total J 364.685 290,210

In anul 2018, pierderile din diminuarea valorii stocurilor pana Ja valoarea realizabila nela au fosi in suma
de 0 RON (31 decembrie 2017: 2.674 RON).
Socictatea & refual la venituri in anul 2018, ajusterca conslituita in anu} 2017, pentru deprecierea

stocurilor in suma de 2.674 RON.

Inventariere
in anul 2018, Socictalea  efectual inventarierea patrimenivlui, conform Ordinului 2861/2009, OMFP

180272014 5i Lepii nr.82/1991, republicatd cu modificirile §i completarile ulterioare, Mentionim ci
BUCUR SA dispune de un control financiar de gestiuni care efeciueazl inventarierea gestiunilor,

precum §i diverse controale tematice.
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BUCLUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financier incheiat Ia data de 31.12.2018

NOTA 5: SITUATIA CREANTELOR

Sold la
Sold 1a 31
i Creante decembrie 2L d;:;l';bﬂe Termen de lichidltate
\ 2017 (el 2e3)
sub 1 an peste 1 an
0 I 1 2 3
LR (G LR 1754301 | 5567.174]  5.567.174 .
e 1.504.148 | 4.326.862|  4.326.862 -
Sl L G SO AL T 1.695.510| 4509581  4.509.581 -
Minus, ajustare pentry deprecierea creanjeler clieni -191.362 182719 182719 )
e 250053 | 1240312 1240312 .
|| Alie crease —valoare bruia 205.037|  1280.552| 1280552 -
Mirus, 2jusiare pentru deprecierea altor creanfe 44854 -40.240 40240 .

Creantele eu ajuns 1a valosrea de 5.567.174 RON 1n 2018, faja de 1.754.301 RON in 2017,

(i) Clientii Societaiii sunt reprezeniafi de clien(i din vinzarea de marfuri i de clienti din prestéri servicii.
Pentru ereantele incerte, Societatea a constituit justari pentru deprecierea creantelor clienti, in sum#
de 182.719 RON pana la 31 decembrie 2018 (191.362 RON pana la 31 decembrie 2017). In enul
2018 s-au conslituit ejustari in suma de 61272 RON s5i au fost reluate la venituri, ajusiar in suma
de 69.915 RON,

(ii) Alte creanje includ urmitoarele elemente:
. Creanie faj2 de bugelul statului, in valoare de 955.063 RON (31 decembrie 2017: 45.297

RON) ce reprezintd concedii medicale suportate din F.N.U.A.S.S,, TVA de recuperat si TVA

neexigibila.

. Debitori diversi includ: contribulin peniru emenajares spatiilor comerciale situste la
Parterul Blocurilor 105/106 din Oltenita, Strada Argesului nr. 39-43/45-47, Judelu) Calarssi, conform
contraciului incheial cu Pepeo Retail SRL in valoare de 151.416 RON (31 decembric 2017: 204.856
RON), contribulia pentru emenajarca spalivlui comercial situat in Bucuresti, Bulevardul Timisoara
nr.56, Sector 6, conform contraclului incheiat cu Pepee Relaj] SRL in valoare de 133.799 RON (31
decembrie 2017: 0 RONY), dobanzi de incasal in valoare de 34 RON (31 decembrie 2017:0 RON) si
wlti debitor in valoare de 40.240 RON (31 decembrie 2017: 44,884 RON).
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BUCUR §.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat |2 data de 31.12.2018

NOTA 6: INVESTITI! PE TERMEN SCURT
In semesirul 1 2018, Socielaten e lichidat depozitul in valoare de 1.050.000 lei, existent la Intesa

Saopaclo Bank Romania SA si a constituif un depozit in valoare de 290.000 lei cu scadenta la data de
21 mai 2020, clasificat de societate ca imobilizari financiare. Diferenta de 760,000 lei a fost (ransferata

in contul curent.

NOTA 7: CASA S1 CONTURI LA BANCI

Denumire Sold la 31 Decembrie 2017 Soid la 31 Decembrie 2018
1. Cecuri de incasal 261,838 189,639
2. Conluri in RON 1.754.580 355.108
3. Conturi in devize 12.904 1.668
4, Sume in curs de decontare-Card -6 -
5. Casa in RON 6.818 13.228
6. Alle valor 6.304 1.344
TOTAL 2,042,438 560.987

Depozitele bancare cu tevmen mai mare de un an au fost clssificale ca imobilizani financiare jar
depozitele cu scadenln mai mare de trei luni closificate ca investitii financiare pe termen scurt,

NOTA 8: CHELTUIELI IN AVANS

Cheltuieli inregistrate §n avans care se refers Ja abomamentele la publicajii mass-media, legislatie,
asigurdiri, Tn valoare de 11.363 RON (31 decembrie 2017: 32.174 RON), servicii de comision
intermediere imobiliara, confonn contract, in valoare de 186.971 RON (31 decembric 2017: 62.644
RON) si comision acordare credit pe tenmen lung, conform contrect, in valoare de 15,324 RON (31

decembric 2017; 0 RON).

NOTA ¢: DATORII
Datoriile sunt cuantificate la valoaren istorici (veloarea echivalentelor objinute in schimbul obligajiei

sau valosrea care se pgteaptd a fi platiid in numerar sau echivalente de numerar la decontarea datoriei)

§i situs{ia scestora se prezintd dupfl cum urmeaza;
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat 1a data de 31.12.2018

-RON-
Sold In 31 decembric] Sold Is
Dagorll 131 decembrle 2018 Termen de exigibilltste
2017 {col, 243+d)
wb ) an I-5anl  jpeste § anl
0 1 1 2 3 4
TOTAL, din care: 1.322.036 11.781.096 |5.982.111 |5.798.985 -
Sume dalorate institutiilor de credit - 6.742.5000 1.395.000, 5.347.500
Daiorii comerciale 436.124; 3.813.373/3.813.373 - -
Electe de comert de platit 127.949 8.557 8.557 - -
Alle datorii 757.963 1.216.666 | 765.181 | 451.485 -

Sume dstorate institutiilor de credit
La data de 11 mei 2018, Societatea a incheiat cu Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania S.A.

contractul de credit pe termen lung nr. 1552, in valoare de 6.975.000 RON, pentru finantarea proiectului
de amenajare al Centrului Comercial ' Bucur Retail Park'" situat in Localitatea Bucuresti Sector 6, Bdul
Timisoars, nr. 56, in scopul reconversiei cledirilor depozit existente detinute de socielate, din spatii
logistice in spatii de reiail,

Scadenta creditului — 27.10.2023, rata dobanzii ROBOR3M ZERO + 2%.

Principal in sold la data de 31.12.2018 - 6,742,500 RON (31decembrie 2017: 0 RON).

Ipoteci constituite in favoares bancii Intesa Sanpaolo Romenia §5.A:

1. Ipoteci imobiliare asupra urmatoare)or imobile :

-Sediul social al Societatii situat in Bucuresti, Str. Visinilor, Nr.25, sector 2;
Spatii comerciale:

~ Bucuresti, Bd. Ion Mihalache, nr.121, sector J;

~ Bucuresti, Sos. Pantelimon, nr.350, sector 2;

= Bucuresti, Bd. Liviuv Rebreanu, nr. 14, sector 3;

- Bucuresti, str, Romancicrilor, nr.5, bl.C14, sector 6;

= Municipiul Oltenila, sirada Argesului nr. 39-43/45-47, bloc 105/106, parier.

2. Ipoteca mobiliara asupra tuturor disponibilitatilor in lei si valuta aflate in conlurile bancare deschise
de Societate la banca Intesa Sanpaclo Romanis §.A.

3.lpoteca mobiliara constituita asupre lulurcr creantelor rezultate din contraciele de inchiriere incheiate
intre imprumutat si chiriasii sei din cadrul Centrufui Comercial **Bucur Reigil Park'",
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar inchelat la date de 31.12.2018

Efectele de comert de plalit includ: CEC-urilc acordate fumizorilor pentru achizilionarea de marfurd in
valoarc de 8.557 RON (3) decembrie 2017: 127.949 RON).

Alle datorii includ: datorii privind personelul si asigursirile aferente, in valoare de 148.730 RON (31
decembric 2017: 145.408 RON), datorii fala de bugetul siatului in valoare de 16.166 RON (31 decembrie
2017:95.774 RON) ce au scadentfi in luna ianuarie 2019, Sociclaten avéind viramentele efectuate integral
§i in lermen, alte imprumuturi si datorii asimilate — garantii relinute de la chirasi si garantii de buna
excculic pentru investitii, in valoare de 1.051.770 RON (3] decembrie 2017; 515,950 RON)} si crediton
divers| 0 RON (31 decembrie 2017: 831 RON).

Dateriile comerciale faji de fumnizori se vor stinge integral in cursul lunilor ianuarie si februarie 2019,

La 31 decembrie 2018, Societatea nu are angajate scrisori de garanjie, 5i de esemenes, nu are
imprumuturi ecordate de ciitre alte institufii nebancare. Societatea nu are parantii imobiliare sau

mobiliare, In favoarea allor societdi.

NOTA 10: YVENITURI IN AVANS
Veniturile In avans, in suma de 612,736 RON (3] decembric 2017: 408,950 RON), reprezinta chirii in

avans si subvent{ii pentru investiyii,

NOTA 11: CAPITAL SI REZERVE
Capitalul propriv ail Socictalii a faregistrat o crestere comparativ cu sfrgitul anului precedent,

Tnregistrind la fincle anului 2018 o valoare de 106.248.316 RON.

Soldul de inceput de en a fost in valoore de 105.844.833 RON iar Tn cursul exercijiului financiar au fost
inregistrate cresteri in valoare de 1.180.212 RON si descresteri in valoars de 776.729 RON, aga cum
sunt prezentaie in labelul anexat la bilan} Mtitulal | Situatia modificirilor capitelului propriu la
31.12.2018™,

BUCUR S.A funcioneaza ca o Societate pe acfiuni, conform Legii 31/1990, republicatd cu madificarile
si completarile ulierioare,

Cerlificate de participare, valori mobiliare, obligafiuni convertibile

Socielatea nu are emise certificate de participare, obligsfiuni sauv alte velori mobiliare, in afard de

acfiunile comune proprii.
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar inchelat la data de 31.12.2018

Capitalul social

Capitalvl social al BUCUR S.A. subscris §i vArsat la 31 decembrie 2018, este in valoare de 8.327.559.40
RON (31 decembric 2017; 8.327.559,40 RON) echivaleniul a §3.275.594 acliuni (31 decembrie 2017:
83.275.594 actiuni) cu o valoare nominali de 0,1 RON/actiune (31 decembric 2017: 0.1 RON/actiune).
Toate ac(iunile sunt comune, au fost subscrise §i sunt platite integral la data de 31 decembrie 2018,
Actiunile dau acelasi drept de vol si suni Lranzacjionale pe piaja de velori mobiliare BVB - ATS
(AeRO),

Structura actionariatului la 51 decembrie 2017 §i 31 decembrie 2018 este prezenialh astfel:

31 decembrie 2017 31 decembris 2018
B " Nom#r actiuni | Valoare % [Numiir acfiuni | Valoare %
SIF MUNTENIA 56.608.888.00! 5.660.858.80] 67,9778 56.608.888,00(5.660.828.80] 67,9778
ALT1 ACTIONARI {persoanc
fizice §i jurldice) 26.666.706.00| 2.666.670,60| 32,0222 26.666.706,0012.666.670,60, 32,0222
TOTAL 83,275,594,00| 8327.559,40 100] 83.275.594,008.327.559,40 6o

Evidenta acfiunilor esie {inuid de ciire Depozitarul Central S.A.

Capitalul social, in valoarc de 8.327.559 RON, nu a inregistral in cursul anului 2018 nici o modificare
(majorare sau reducere), mentinandu-se I8 acelasi nivel si corespunde numarului de 83.275.594 actiuni,
la o valoare nominala de 0,1 RON/ actiune.

Rezervele din reevaiugre in suma de 93,370,138 RON, au inregistrat in cursu) anului 2018 descresieri
in suma de 131.077 RON, ca urmare a capitalizirii, prin transferul direct in rezuliarul reportst cont 1175,
pe mitsura amortizirii ectivului.

Veloarea rezervei transferale esle diferenja dintre amortizares calculalsd pe baza valorii contabile
reevaluate §i valoarea amortizirii calculate pe baza eostului inifial al activului.

Rezervele legale in suma de 948.353 RON, au inregisirat in cursul anului 2018 cresteri in suma de 21.017
RON.

Alte rezerve in valoarea de 12.28% RON, nu au inregistrat modificari,

Rezultatul reportat &l Societd|ii, sold debitor a inregistrat o crestere cu veloarea de 645.652 RON
reprezentdnd profitul contabil aferent exercifiului financiar 2017, soldul la sfarsitd anului find de
1.032.758 RON.

Rezultatul reporiat reprezentand surplusul realizal din rezerve din reevaluare a crescut in 2018 cu
131.077 lei avand saldul de 4.240.269 RON 3] decembrie 2018.
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BUCUR S.A,
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exer¢itiul financiar incheiat 1a data de 31.12.2018

Repartizaren profilului

La 31 decembric 2018, Societatea inregistreazs profit in suma de 403.483 RON {31 decembrie 2017:
profit 685.870 RON).
Consiliul de Administrajie propune:
*+  Aprobarca reparizarii profitului aferent anuluj 2013, in suma 403.483 RON pe unnatoarele
destinatii:
* rezerva legala- 21,017 RON,
*  acoperirea pierderii conlabile din anii precedenti - 382.466 RON.

NOTA 12: CIFRA DE AFACERI NETA
Rezultatul din exploatare al exercifiului este concretizat in anul curent, in profit operational, in valoare

de 502.030 RON (2017: profit de 777.173 RON),

-RON-
[ndicatorul 017 2018
1. Cifm de afsceri nein (i) 20.128.723 | 15.611.266
2. Costwl bunurilor vindute si sl serviciilor presisic (3+4+45) 19.860.166 | 15.625.582
3 Chelugelile activitatii de tmza 16.714.963 | 11.627.89
H. Cheltuielile setivilmllor suxillare 2321063 | 1.1654%
5. Chelwielile indirceie de productic 824.140 832.1%0
6. Rezultaiel brut aferent cifrel de afacerd nele (1-2) 168557 12316
7. Cheltuiclile do desfecere . 4
8. Cheliuieli gencrale de sdminisumiie (fiy 458.346 484,877
9. Alte venituri din cxploniare si venituri din recvaluarea imobilizarilor corporsle 967462 999223
10. Rezuliatul dln exploatare (6-7-049) 77173 £02.030

(i) Cif de afaceri neta e scazul de la 20,028,723 RON, In anul 2017 la 15.613.266 RON. la sfargitul

anului 2018,
Aceasta sc datorcazi in principal reducerii veniturilor din viinzarea mérfurilor, de le 14.331.271 RON

in 2017, la 10.698.55} RON in anul 2018, dar si reducerij veniturilor din chirii datorita lucrarilor
demarate la Bucur Retail din Blvd Timisoars si depozitului din Sos. Industrijlor, carc nu s fost

inchiriat timp de 6 luni,
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BUCUR §.A,

NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat 1a data de 31.12.2018

(7)Cheluielile generale de edminisirajic in suma de 484.877 RON (3] decembrie 2017: 458.846 RON}
includ indemnizafiile acordate in cursul anului 2018, Consiliului de Administrajie §i chelluielile

salariele ale Directorului Genersl al Societ#tii.

NOTA 13: ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE

Alte venituri din exploatare cuprind: venituri din despagubiri asigurare CASCO in suma de 5.731 RON
(2017: 10.046 RON), castiguri nete din vanzarea imobilizarilor corporale in suma de 97.600 RON (2017
3.810 RON), venituri din refacturare utilitali chiriasi si Iransport marfa, in suna de 891,590 RON (2017:
388.453 RON) si venituri din gubventii pentru investitii in suma de 4.302 RON (2017: 3.772 RON]).

NOTA 14: CHELTUIELI CU PERSONALUL SI INFORMATII PRIVIND SALARIATII,
MEMBRII ORGANELOR DE ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

14.]1 Administraterii, directoril si comisin de supraveghere

BUCUR S.A. are un sistem uniter de conducere, organele de conducere statutare fiind:
- Adunarea Generald a Actionarilor;

- Consiliul de Administrajie;

- Director General - Manager,

Adunarea Generald & Aclionarilor reprezinii otaliletea acfionariler seciethtii, competentele acesteia
fiind cele prevazute de lege §i de actul constitiv.

Potrivit aciului constitutiv, Socictatea este administrald de caitre Consiliul de Administrajie, care este
format din 3 membri, persoane fizice, alese de citre Adunarea Generala s Acjionarilor, pentru un mendal
de 4 ani, fiind reeligibili. In acest sens, s-a Incheiat cu acestis contract de mandat.

Consiliul de Administrajie alege din rindul membrilor si, un presedinte, stabilindu-i totodald

competenfele.

Consilivl de Administrajic al Socielftii este format din urmatorii membrii;
- PARASCHIV STEFAN - Pregedinte CA

- BLINDU EMILIA - 1ULIA - Administralor

- MIHAILOV SERGIU - Administrator

In data de 27 martic 2018, D). Scripcaru Comeliu Catalin, prin nolificaren inregistrala sub
nr.865/27.03.2018, a demisionat din functia de Director General si Presedinte, respectiv membru al
Consiliulvi de Adminisiratie al Societatii Bucur 5.A., cu elect de la data de 27 martie 2018.

Consiliul de Administratie al Socictatii Bucur S.A s act de demisia dluj Scripcaru Comeliu Catalin si

in baza deciziei nr.05/27.03.2018, numesic pe d| Paraschiv Stefan ca Administrator provizoriu in
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BUCUR §.A.

NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2018

Consiliu, pane la intrunirea primei AGOA Bucur S.A. si in functia de Director General al Bucur S.A.,
incepand cu dale de 27 martie 2018, cu mandat valabil pana la 27 martie 2020.

In Adunarea Generala Ordinara o Actionarilor Bucur SA din data de 25 aprilie 2018 s-3 aprobal:

- alegerea dlui Sargiu Mihailov ce administrator in cadrul Consiliului de Administratie sl Bucur S.A.,
pe locul ramas vacant ea urmare a demisi¢i dnei Uta Vasilica pentru un mandat de 2 anj (2018-2020);

- alegeres dlui Stefan Paraschiv ca administrstor in cadrul Consiliului de Administratie a) societstii
Bucur 8.A. pe locul ramas vacant ca urmare a demisiei dlui Corneliu Catalin Scripcary, pentru un mandat
de doi ani (2018-2020).

Salerizarca edminisiratorilor §i e directorilor, s-a facut conform contractelor, fiind la 31 decembrie 2018
in suma de 484.877 lei.

Nu au fost acordate credite §i alie forme de imprumuluri directorilor sau administratorilor. Avansurile
de trezorerie acordsle calre Directoru) Societaii sunt plefonate prin decizie internd i reprezinid credil
deschis pentru cheltuielile de deplasare si protocol, efectuate in interesul Societalii.

Deconterea avansurilor primite se face lunar, In termen, pe baza documentelor justificative prezentate
de aeeglia i sunt inregistrate pe chelwieli, ev viza conducerii Societayii.

Socicialea nu are obligajii de penul garaniiilor asumale in numele directorilor, administratorilor, seu

allor categorii de personal.

14.2 Salariatd
in cursul enului 2018, Societatea a fnregisirat un numar mediu de 24 salariafi, in urmétoarea structuci:

2018

-tehnic, econonic, de
. specialitate si administraliv 10

-gperalivi é

~mescriesi 2
_ -muncitori 6

Total .M
Pe percursul enului 2018, s-au inregistrat 22 incetari de contracte individuale de munca §i s-au ficut 10
angajari de personal. .
Valorile totale a salariilor §i obligatiilor msociate acestora in anul 2017. respectiv 2018, au fos!
urmétoarele:

escriere ; 2017 | 2018
Salarii hrute 1.836.43 1.76%.612
Conrributia unitatii [a asigurari sociale 291.035 -
Contributia unitalii I asipurarile de sanatate 95.724 -
Contributia unitatii la fondul de soma) 8.427 R
Contribulia unitatii ia fondul de risc si accident 1.59 B
(Contributis unitalii ln alte fonduri 28.689 14.24
Chelluiala privind tichztele de masa 7530 55.08(
Chelicli privind contribulia ssiguratoric peniru munca 4 39,933
TOTAL 1.339.587] 1.878.835
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BUCUR S.A,

NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2018

NOTA 15: CHELTUIELI DE EXPLOATARE
In tabelul de mai jos sunt detaliate cheltuielile de exploatare dupa natura acestora:

Pondere in Pondere in total
ICheltuleli 2017(total cheltulell 2018 cheltulefi
Cheltuieli din exploatare din care: 20319.012 $9.96% 16.114.459 99,31%
- chelivicll cu mirfur 13,124 247 64,57% 9.597.656 59,16%
- cheltuieli cu personalul 2.339.587 11,51% 1.878.835 11,58%
- chelluieli cu luerari gi servicii 1.912.82) 9.41% 237231 14,65%
- chelivieli cu materielele 230467 1,13% 137.005 0,85%
- chehuicli cu amortizarea 1,388,042 6,83% 499,277 3,08%
- cheltuieli cu Impozite 3i laxe 132852 1,64% 630,487 3,89%
- cheltuiell cu energin si apa 524,140 4,05% 832,190 5,13%
~ chellvieli diverse 166.8 0,82% 157.698 0,57%

Onorariile

Sociclalea are Incheinle contracie pentru efectuaren auditului statutar cu PKF FINCONTA SRL, peatru
auditul intem cu PF Nicalae Viorica, contracte pentru asistents juridica pentru litigii cu B.E.) Popescu
Claudiu si contract de esistents juridica si reprezentare judiciera cu Pardau BuligadAsociatii
SPARL.Plala encrariilor s face tn baza contractelor de presiAri servicii incheiate, intre parfi, in baza
facturilor emise. Onorariu] platit sudilorului intem este in suma de 7.600 RON,

NOTA 16: VENITURI SI CHELTUIEL] FINANCIARE

18 MAR 290 &

LE] M&‘HTIWI]ON PURPOSE oy Ly
———

T——

Venlturi financiere 2017 2018
- venituri din interese de participare 57 -
- venituri din dobanzi 32,762 26,501
- alle venituri financiare 1.957) 2,862
'Venlturi financiare — total 14,816 2906
Lheltuieli financiare 20417 2018
-veniluri din reluari gjustari de valoare privind imaobilizarild g =50
financiare
- cheltuieli cu ajustari de valoare privind imobilizarile finsneiare 90 -
- cheltuieli privind dobanzile-credit 98.631
- alte chelwieli finaneiare 7.543 12.514
[Cheltuieli financiare — tota] 7.633 _ln.es7
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BUCUR S.A.
NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar inchefat la data de 31.12,2018

NOTA 17: INFORMATII PRIVIND RELATIILE CU PARTILE LEGATE

Bucur 8A nu a derulat tranzactii cu societales — mama, SIF Muntenia SA.
Bucur S.A. 8 inchiriat catre Mindo SA un eutovehicul realizand veituri din chirii in suma 1.879 RON cu
socictates Minde SA, sold la 31 decembrie 2018 in suna de 202 RON.
Societates define interese de participare Tn valoare de 1.046.260 RON, reprezentend 100,00% din
capitalul social, la SC Bucur Properties Development SRL, peniru care 5-au conslituit sjustari in valoare
de 1.000.000 RON,
In anul 2018 Bucur SA a derulat cu SC Bucur Properies Development SRL, cu sediul in Bucuresti,
strada B-du] Timisoara nr.56 urmatoarele tranzactii:
- Cumparari de servicii conform contract 4522 din data de 30.12.2016 in sums de 1.852.534
RON cu TVA (in 2017: cumparari de servicii in valoare de 509.724 RON cu TVA);
- Avensuri incasate, platite in baza contractului nr. 3269/20/09/2013 pentru achizilia de
cchipamente de panificalic si amenjari de constructii, aferente imobilului inchiriat de Bucur
Properties Development SRL de la primaria comunei Puchenii Mari, in suma de 665.952 RON
cu TVA {31decembric 2017: 0 RON);
- Vanzan de servicii in suma de 722 RON cu TVA (31 decembrie 2017: 0 RON).
La 3) decembrie 2018 Societatea inrepisireaza, urmatoarele solduri, in reletic cu Bucur Properties
Development SRL:

- Dalorii comerciale: 205.422 RON cu TVA (2017: 56.22% RON cu TVA);

- Avansuri de incasal: 0 RON (2017: 544.902 RON ).

NOTA 19: EYENIMENTE ULTERIOARE
Nu au aparut evenimente ulterioare datei bilanjulvi care pot influen{a capacitatea wtilizatorilor situatiilor
financiare de & face evaluiri §i de a |ua decizii corecie sau care ar ajusia cifrele prezentete pentru anul

2018.

NOTA 20: CONTINGENTE

20.1 Active/datorii contingente

Societatea nu a inregistrat aclive/datorii contingenie.

20.2 Mediul inconjuriitor
La 31.12.2018. Socieinlen nu considerd costurile asociate cu problemele mediului Tnconjurtor ce fiind

semnificalive i ca urmare, nu a inregistral nici un provizion referitor la cosiuri anlicipate, inclusiv taxe

legale si de consultanil studii. prolectare §i implementare a pianurilor de remediere a problemelor de
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NOTE LA SITUTATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2018

mediu. in toate activitajile intreprinse, Societatea o acordat o atentie sporitd problemelor de protectie a

mediului inconjurtor,

20.3 Riscul fiscal

Legislalia fiscala romaneasca prevede norme delaliale si complexe si a suferil diverse modificari in
ultimii ani. Interpretarea textului de lege si implemeniarca practica 2 procedurilor fiscale poate varia si
cxista un risc ca anumile iransactii sa fie diferit interpretete de aulorilatile fiscale si de catre Societaie,
Guvernul roman are un numar de agenlii care sunt autorizate sa efectucze controale fiscale ale
companiilor care opereaza in Romania. Acéste verificari sunt similare ca natura cu verificarile cfecluale
de autoritatile fiscele din numeroase tari dar se pot extinde i asupra anumitor aspecte legale aplicabile.
Este posibil ca Socictalea sa fic supusa anumitor controale fiscale urmare a modificarilor legislative
periodice. Legislatia fiscala din Romania include "valoarea de piata ", in conformitale cu care iranzactiile
cu partile afilite ar trebui s6 fie clectunte la valoarca de piata, Contribuabilii locali care clectucaze
tranzactii cu pariile afiliate irebuie sa prepateasca si sa puna la dispozitia autoritatilor fiscele romane , la
cererea acestors , dosarul de documentare a prentrilor de iransfer in termenul acordat de catre autoritatile.
Netransmiterea fisierelor cu documentatia preturilor de tranafer, de stabilire a preturilor sau prezentarea
vnui dosar incomplel poate duce la aplicarea unor sanctiuni pentru nerespectare.

Cu toate acestea, indiferent de conlinutul dosarului preturilor de transfer, auloritatile fiscale pot avea
inlerpretan diferite asupra tranzaclijlor si circumslanie decat conducerea firmei si, prin urmare, pot
impune abligatii fiscale suplimentare rezultate in vrma gjustarilor prelurilor de transfer ( malerializate
in cresterca veniturilor, reducerea chelivielilor deductibile ceca ce duce la o crestere in baza de calcul a
impozitului pe profit }.

Peniru anul 2018, Societatea nu are obligativilates inlocmirii dosarului preturilor de transfer, deoarcce
nu s¢ incedreza in celegorie marilor contribuabili, conform Ordinului nr.3609/2016 privind organizarca

aclivitatii de administrarc a marilor contribuabili.
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